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Flurbereinigungsverfahren in Sachsen

Neuordnungsbedarf in Feld und Flur

Die Flurbereinigung ist ein Instrument zur Entwicklung und Neuord-
nung ldndlicher Grundstlcke. Auf der Grundlage des Flurbereini-
gungsgesetzes (FlurbG) werden dabei in der Regel Strukturen opti-
miert, Missstdnde beseitigt oder Landnutzungskonflikte entscharft.
Die Neuordnung der Fldchen dient in erster Linie den privaten Inter-
essen der Eigentlimer (Ausnahme: Unternehmensflurbereinigung).
Dabei muss gewéhrleistet sein, dass jeder am Verfahrensende min-
destens wieder wertgleiches Land erhdlt - auch wenn es gegebenen-
falls anders zugeschnitten ist oder an anderer Stelle liegt.
Entsprechend der festgelegten Verfahrensziele wird ein bestimmtes
Verfahrensgebiet abgegrenzt. Vor der Anordnung eines Verfahrens
sind die voraussichtlich beteiligten Grundeigentiimer, z. B. im Rahmen
einer Informationsveranstaltung, unter anderem Uber die Ziele des
Verfahrens sowie die vorab ermittelten Kosten aufzukldren. Zu allen
wesentlichen Verfahrensschritten sind dariiber hinaus die landwirt-
schaftlichen Berufsvertretungen, die anerkannten Naturschutzver-
bande sowie die fachlich betroffenen Behdrden anzuhéren.

Mitwirkung und Gestaltung

Alle am Verfahren beteiligten Grundstickseigentiimer sowie alle den
Eigentimern gleichgestellten Erbbauberechtigten werden mit der
Anordnung eines Verfahrens automatisch Teilnehmer im Flurbereini-
gungsverfahren. Sie bilden die Teilnehmergemeinschaft (TG). Dieser
sind im Freistaat Sachsen umfangreiche Rechte libertragen worden.
So entscheidet die TG selbst, welche MaBnahmen (z.B. landliche
Wege, Pflanzungen,...) geplant und umgesetzt werden sollen. Wei-
terhin flihrt sie gemeinsam mit Sachverstandigen die Wertermittlung
aller Grundstiicke durch und legt die Neuverteilung der Grundstiicke
fest.



Vertreter der Teilnehmergemeinschaft und landwirtschaftliche Sachversténdige
bei der Uberpriifung der Wertermittlungsergebnisse

Dain den Verfahren meist sehr viele Teilnehmer beteiligt sind, wahlen
diese aus ihrem Kreis einen Vorstand, der ihre Interessen vertritt. Als
Vorstandsvorsitzende/r wird einfe fachlich versierte/r Mitarbeiter/in
aus der Flurbereinigungsverwaltung eingesetzt. Der Vorstand gibt
unter anderem Auskunft zum aktuellen Stand des Verfahrens und ist
Ansprechpartner fiir alle Anliegen der Beteiligten.

Als Teilnehmer hat man neben vielfaltigen Mitwirkungsrechten auch
Pflichten. So muss sich jeder tber 6ffentliche Bekanntmachungen
zum Flurbereinigungsverfahren informieren und bei der Ermittlung
der Eigentlimerdaten mitwirken. Der Anordnungsbeschluss wird in
der Regel nur o6ffentlich bekannt gemacht.

Wahrend der Verfahrenslaufzeit sind Anderungen in der Nutzung der
Grundstlicke vorab mit der Behorde abzustimmen. Dies umfasst z.B.
die Rodung von Hecken oder Obstbdumen, nicht jedoch Anderungen,
die zum ordnungsgemaBen Wirtschaftsbetrieb gehdren. Nicht weiter
eingeschrankt sind auch der Verkauf oder die Verpachtung von Grund-
stiicken. Es ist jedoch zu berticksichtigen, dass ein Kaufer oder Erbe das
bisher durchgeflihrte Verfahren gegen sich gelten lassen muss.

Wahl der Verfahrensart
Nach dem FlurbG wird zwischen fiinf Verfahrensarten unterschieden.
Die Anordnung von Verfahren und die Wahl der Verfahrensart erfolgt
durch die &rtlich zustdndige obere Flurbereinigungsbehorde. Die
Verfahrensart wird dabei insbesondere unter Berlicksichtigung der
Ziele des geplanten Verfahrens ausgewahlt. Man unterscheidet:
I Das Regelflurbereinigungsverfahren nach § 1 FlurbG:
Dieses Verfahren bietet den vollen Regelungsumfang des FlurbG.
I Das vereinfachte Flurbereinigungsverfahren nach & 86 FlurbG:
Der Regelungsumfang ist dhnlich wie beim Regelverfahren, aber
mit einigen verfahrensbeschleunigenden Bestimmungen.
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Bestandskarte vor der Flurbereinigung

I Das Unternehmensflurbereinigungsverfahren nach § 87 FlurbG:
Zur Vermeidung von Enteignungen werden landliche Grund-
stiicke im groBen Umfang (= 5 ha) fir die Realisierung staat-
licher GroBprojekte, z. B. fiir den tberdrtlichen StraBenbau oder
MaBnahmen zum Hochwasserschutz, bereitgestellt.

I Das beschleunigte Zusammenlegungsverfahren nach § 91 FlurbG:
Ein Verfahren vorwiegend ohne BaumaBnahmen mit Schwer-
punkt auf der Neuordnung der Grundsticke, in dem vorzugs-
weise ganze Flurstiicke getauscht werden.

I Den freiwilligen Landtausch nach § 103 a FlurbG:

Hierbei werden méglichst ganze Flurstlicke zur Verbesserung der
Agrarstruktur oder aus Griinden des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege getauscht. Dazu ist ein Antrag aller Tauschpartner
erforderlich, der darlegt, dass eine freiwillige Einigung méglich ist.

Ablauf und Dauer eines Verfahrens

Der Vorstand der Teilnehmergemeinschaft stellt den Wege- und
Gewdsserplan auf. Die Mitarbeiter der Flurbereinigungsverwaltung
unterstiitzen dabei. Der Plan enthélt alle im gemeinschaftlichen
Interesse der Teilnehmer durchzufihrenden MaBnahmen, wie
Festlegungen zum Neu- und Ausbau landlicher Wege sowie zu
wasserwirtschaftlichen, bodenverbessernden und landschaftsge-
staltenden MaBnahmen. Ist der Plan festgestellt bzw. genehmigt
worden, kann grundsdtzlich mit dem Ausbau der gemeinschaftli-
chen Anlagen begonnen werden. Um die Bewirtschaftung der Fl3-
chen wahrend der Bauphasen so gering wie mdglich zu beeintrach-
tigen, verteilt sich der Ausbau meist auf mehrere Jahre.

Fir eine gerechte Zuteilung der Flachen wird der Tauschwert aller
Grundstlcke im Verfahrensgebiet ermittelt. Die Ergebnisse der
Wertermittiung werden den Teilnehmern erldutert und zur Einsicht-
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Abfindungskarte nach der Flurbereinigung

nahme ausgelegt. Im sogenannten »Wunschtermin« werden die
Teilnehmer zu ihren Wiinschen fiir die Neugestaltung ihrer zu-
kiinftigen Flachen gehdért. Hierzu sollte sich jeder Teilnehmer im
Voraus Gedanken machen. Dabei kann es sinnvoll sein, sich vorab
mit seinem Pachter abzustimmen.

Im Flurbereinigungsplan werden die neuen Grundstticke fiir jeden
Teilnehmer festgelegt. Grundsétzlich erhalt jeder Teilnehmer
wieder Land von gleichem Wert zugeteilt. Es kann eine Abfindung
in Geld statt einer Landzuteilung vereinbart werden.

Obere Flurbereinigungsbehdrde Teilnehmergemeinschaft
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Hochwasserriickhaltedamm mit Dammscharte und ausgebautem
Wirtschaftsweg

Die Laufzeit eines Flurbereinigungsverfahrens ist maBgeblich von
der GebietsgroBe und den angestrebten Zielen abhangig. Eine
zeitliche Beschrankung gibt es nicht. Freiwillige Landtausche
dauern teilweise deutlich kiirzer als ein Jahr, die Bearbeitung eines
Regelverfahrens kann auch zehn oder mehr Jahre benétigen. Die
eigentliche Umsetzung der einzelnen Vorhaben, wie Bau- und
PflanzmaBnahmen, erfolgt auch in den groBeren Verfahren meist
innerhalb der ersten flinf Jahre.

Kosten eines Verfahrens

In Flurbereinigungsverfahren unterscheidet man zwischen Verfah-
rens- und Ausflihrungskosten. Zu den Verfahrenskosten zdhlen
unter anderem die Bezlige der Mitarbeiter aus der Flurbereini-
gungsverwaltung, die Uberwiegenden Kosten fiir die Vermessung
der Grundstiicke und die Berichtigung des Grundbuches sowie des
Liegenschaftskatasters. Diese Aufwendungen werden komplett
vom Freistaat Sachsen libernommen.

Alle anderen Aufwendungen, die zur Ausfiihrung der geplanten
MaBnahmen der Flurbereinigung erforderlich sind, werden durch
die Teilnehmergemeinschaft getragen. Zu den Ausfiihrungskosten
zdhlen beispielsweise die Kosten fir die Herstellung der landwirt-
schaftlichen Wege oder die Materialkosten fiir Grenzsteine. Die
Ausfiihrungskosten werden im Freistaat Sachsen mit Mitteln der
Bund-Lander-Gemeinschaftsaufgabe »Verbesserung der Agrar-
struktur und des Kiistenschutzes« (GAK) zu 65 % bis maximal 90 %
gefordert. Die restlichen Kosten haben die Teilnehmer entsprechend
der Werte ihrer neuen Grundstiicke anteilig zu tragen, sofern sich
nicht Dritte (z.B. Landwirtschaftsbetriebe oder die Gemeinde) an
den Kosten beteiligen. Uber die voraussichtlich entstehenden
Kosten werden die Teilnehmer bereits vor Beginn und auch wéah-
rend des Verfahrens in éffentlichen Versammlungen informiert.



Aufwertung und Gestaltung der Landschaft

Nutzen der Flurbereinigung

Durch die konsequente Verlagerung der Entscheidungsbefugnis auf

die TG kénnen sich alle Teilnehmer selbst aktiv in die Verfahren

einbringen. Eigentlimer, Bewirtschafter, Kommunen, Fachbehérden

und -verbédnde profitieren gleichermaBen von den Verfahren.

Durch den fachibergreifenden Ansatz der Verfahren ergeben sich

je nach den Zielen des konkreten Verfahrens vielféltige Vorteile:

I Verbesserung der Agrarstruktur (z.B. durch zusammengelegte
und wirtschaftlich geformte Flurstiicke)

I Bedarfsgerechter Ausbau des Wege- und Gewéassernetzes u.a. zur

ErschlieBung aller land- und forstwirtschaftlichen Grundsticke

Verbesserung des Erosions- und Bodenschutzes

Verminderung der 6rtlichen Hochwassergefahr

Verbesserung der biologischen Vielfalt

Renaturierung der Gewéasser

Aufwertung der Kulturlandschaft

Vermessung aller Grundstticke

Berichtigung des Liegenschaftskatasters und des Grundbuchs

Weitere Informationen und Beispiele:
https://Isng.de/LaendlicheNeuordnung

Ansprechpartner

Die zustandigen Stellen fiir eine Flurbereinigung sind:

I das ortlich zustdndige Landratsamt

I fir die kreisfreie Stadt Leipzig: die Stadtverwaltung Leipzig

I fir die kreisfreie Stadt Dresden: die Stadtverwaltung Dresden
I fir die kreisfreie Stadt Chemnitz: das Landratsamt Zwickau
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