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Vorwort

Sachsen steht fir einen modernen Denkmalschutz. Nur wenn Leben in Gebduden ist, wenn sie
heutigen Anspriichen genlgen, werden sie bestehen kénnen. Das gehdrt zur Tradition unseres
Landes: Wir 6ffnen uns der Zukunft, ohne die Vergangenheit auszuschlieBen. Deshalb wollen
wir soviel Bausubstanz wie mdglich als das Gesicht unseres kulturellen Erbes erhalten und
gleichzeitig die heutigen Mdglichkeiten einer umweltgerechten, nachhaltigen Energienutzung
besonders bei Wohngebduden nutzen. Beides gehdrt zu einer generationengerechten, die Inter-
essen ausgleichenden Politik. Auf der einen Seite bewahren wir die Leistungen unserer Vorfahren
und auf der anderen Seite akzeptieren wir die Notwendigkeit eines schonenden Umgangs mit
unseren natirlichen Ressourcen und des Schutzes der Umwelt als Lebensraum. Das kommt auch
und besonders unseren Kindern und Enkeln zu Gute.

Der vorliegende Leitfaden bringt diese Ziele zusammen. Er zeigt Wege auf, wie Denkmal- und
Umweltschutz verbunden werden kénnen. Ich danke den Mitgliedern der Arbeitsgruppe fir
die intensive Auseinandersetzung mit diesem komplexen Thema. Sie haben damit bundesweite
Pionierarbeit geleistet, die nun der Offentlichkeit vorgestellt wird. Energieeffizienz und Denk-
malschutz zu vereinen ist ein Spagat. Das wird bei der Lektiire der Handlungsanleitung deutlich.
Ich unterstiitze die Bemihungen um ausgewogene Losungen, die wirtschaftlich, kulturhistorisch
und energiepolitisch tberzeugen. Der Erfolg dabei hdangt von Eigentlimern, Architekten und
Denkmalschiitzern ab. In diesem Sinne hoffe ich, dass die Handlungsanleitung als Service des
Sachsischen Staatsministeriums des Innern eine Hilfe im taglichen Umgang mit den 6kologischen
und denkmalpflegerischen Herausforderungen am Bau ist.

Markus Ulbig
Staatsminister des Innern
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Abb.1  Gorlitz, Handwerk 15, vor Sanierung

Abb. 2 Gorlitz, Handwerk 15, nach Sanierung
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1. Einleitung
1.1 Ausgangssituation

Sachsen hat einen der hochsten Altbaubestdnde im Vergleich aller Bundeslander. So wurden etwa
zwei Drittel des sdchsischen Gebdudebestandes vor 1948 errichtet. In diesen Geb3duden befinden
sich mehr als die Halfte aller Wohnungen. Nach 1990 ist der Gberwiegende Anteil der Wohn-
gebdude zwar saniert worden. Aufgrund fortschreitender Sanierungsstandards, Energieerzeu-
gungs- und Anwendungstechnologien sowie einer verbesserten Wirtschaftlichkeit energetischer
SanierungsmaBnahmen gibt es jedoch noch erhebliche Energieeinsparpotenziale.
Denkmalschutz und die Denkmalpflege haben sich neben dem demografischen Wandel der Bevdl-
kerung, strukturellen Problemen, wie leer stehenden und brach liegenden Fldchen in den Innen-
stadten, der Alterung sowie den gestiegenen Anspriichen unserer Gesellschaft auch den Fragen
des Klimaschutzes und der Ressourcenknappheit zu widmen und gangbare Wege aufzuzeigen.
Fur den Freistaat Sachsen wird ein weiterer Anstieg des Wohnungsleerstandes prognostiziert. Da-
von werden auch Baudenkmale, je nach Lage sowohl im sanierten als auch unsanierten Zustand,
zunehmend betroffen sein. Die Hohe der Kosten ist mit ausschlaggebend, ob bzw. welche Be-
standsimmobilien zu Wohn- oder Arbeitszwecken einer Nutzung noch zugefiihrt werden kénnen.
Die Bevolkerungsprognose fiir den Freistaat Sachsen sieht bezogen auf das Referenzjahr 2006
bis zum Jahre 2050 einen Bevdlkerungsriickgang um fast ein Drittel vor. Von urspriinglich
4.2 Mio. Einwohnern wird sich demnach die Einwohnerzahl im Jahr 2050 voraussichtlich auf
rund 3 Mio. Einwohner reduzieren.’

Gleichzeitig setzt sich die Uberalterung der Bevdlkerung fort mit zum Teil erheblichen regionalen
Unterschieden. Aufgrund dieser Entwicklung ist die Anpassung von Wohngebduden, Wohnum-
feld und Infrastruktur an generationengerechtes Wohnen und demografischen Wandel neu zu
hinterfragen. Auf Grund der Altersstruktur der Eigentlimer stellen sich zunehmend Fragen der
Nachfolge bzw. der Altersabsicherung.

Im Freistaat Sachsen bestehen typischer Weise die Stadte aus dem historischen Stadtkern, griin-
derzeitlichen Erweiterungsgebieten sowie den GroBwohnsiedlungen inklusive der Plattenbauten.
Dabei sind in Bezug auf Sanierungs- und Leerstand gebietsbezogen Unterschiede festzustellen.
Im historischen Stadtkern besteht teilweise Leerstand aber mit liberwiegend saniertem 6ffentli-
chen Raum. In den griinderzeitlichen Erweiterungsgebieten gibt es dagegen z. T. hohen Leerstand
und der 6ffentliche Raum ist kaum saniert. Demgegeniiber gibt es in den GroBwohnsiedlungen
kaum Leerstand und auch der &ffentliche Raum ist eher gut saniert.

Die Férderstrategie des Freistaates Sachsen sieht im Bereich der Stddtebau- und Wohnraum-
férderung vor, dass zukiinftig vorrangig die Innenstadte mit ihrem wertvollen bauhistorischen
Bestand nachhaltig gestarkt werden. Im landlichen Raum stellen Industriedenkmale, Schldsser,
Herrenhduser, Villen, groBe bauerliche Hofe sowie Umgebindehduser Denkmalpfleger vor groB3e
Herausforderungen. Diese oft leer stehenden Objekte sind hiufig in einem sehr schlechten Zu-
stand. Ein groBer Teil der Denkmale wird in den ndchsten 10 Jahren unwiederbringlich verloren
gehen, wenn nicht intelligente Losungen gefunden werden. Ein erster Schritt wird auch hier sein,
Schwerpunkte bei der Erhaltung der Objekte zu setzen.

Dieser Befund sowie die Erkenntnis, dass der Gebdudebereich einen Sektor darstellt, der be-
sonders groBe Energieeinsparpotenziale aufweist, fiihrten dazu, dass auf der Grundlage des
Aktionsplans ,Klima und Energie" des Freistaates Sachsen ein Modellvorhaben ,Energetische
Sanierung von Baudenkmalen” ins Leben gerufen wurde. Ziel war es, gemeinsam mit Experten
der betroffenen Fachrichtungen praxistaugliche Ldsungsansatze zu finden, die tragfahig sind
und letztendlich die Klima- und energiepolitische Zielstellung, die angemessene Beachtung wirt-
schaftlicher Erfordernisse als auch die Zukunftsfahigkeit des bauhistorischen Erbes im Freistaat
Sachsen gewdahrleisten.

Die Ergebnisse des Modellprojektes wurden in den vorliegenden Leitfaden eingearbeitet, der sich
sowohl an die Behdrden als auch an Denkmaleigentiimer, Architekten und Ingenieure richtet.
Mit dem Leitfaden werden keine zusétzlichen Anforderungen an energetische Sanierungen im
Denkmalbereich eingefiihrt, vielmehr sollen auf der Grundlage der vorhandenen rechtlichen und
technischen Vorgaben Hilfestellungen angeboten werden.

! www.statistik.sachsen.de



1.2 Energie- und klimaschutzpolitische Zielsetzung des Freistaates Sachsen

Der Klimawandel stellt die Menschheit vor eine ihrer wohl groBten Herausforderungen. Wir
stehen vor bedeutenden Veranderungen des Klimas und missen darauf reagieren, um die Aus-
wirkungen beherrschbar zu halten.

Neben dem Klimaschutz gehdéren vor allem die weltweit steigende Energienachfrage, die Endlich-
keit der fossilen Energieressourcen und die damit einhergehende Verteuerung von Energie zu den
drangenden Aufgaben. Eine bedarfsgerechte, sichere, bezahlbare, umwelt- und klimavertragliche
Bereitstellung von Energie ist Voraussetzung fiir die wirtschaftliche und soziale Entwicklung.
Energie muss sparsam und so effizient wie mdglich verwendet werden. Zukunftsorientierte
Energiepolitik orientiert sich am Leitbild einer nachhaltigen Entwicklung und beriicksichtigt
6konomische, 6kologische und soziale Belange gleichrangig.

Die Europdische Union hat sich ambitionierte Ziele gesetzt, um eine Erhdhung der mittleren
globalen Temperatur um mehr als 2 Grad gegentber dem vorindustriellen Niveau zu verhindern.
Ansonsten drohen nach vorherrschender wissenschaftlicher Auffassung irreversible Anderun-
gen des Klimas und damit gravierende Auswirkungen fiir Mensch und Natur. Daraufhin hat die
Bundesregierung mit dem Integrierten Energie- und Klimaprogramm die erforderlichen MaB3-
nahmen eingeleitet, die den deutschen Beitrag zur Erflillung der europdischen Klimaschutzziele
erbringen sollen.

Der Freistaat Sachsen unterstitzt die Klimaschutzziele der Bundesregierung im Rahmen der EU-
Beschlisse und des Kyoto-Protokolls. Deshalb hat sich auch die Staatsregierung ambitionierte
Klimaschutzziele gesetzt: Reduzierung der gesamten jdhrlichen CO,-Emissionen in Sachsen
bis 2020 um mindestens 23,4 % (13,4 Mio. Tonnen) gegeniiber 2006 (Minderung des Nicht-
Emissionshandelssektors um 26,5 % oder 6,5 Mio. Tonnen); Steigerung des Anteils erneuerbarer
Energien am Bruttostromverbrauch bis 2020 auf mindestens 24 %. Das CO,-Minderungsziel
soll insbesondere durch die Senkung des fossilen Heizenergiebedarfs bis 2020 um 20 % erreicht
werden.

Um diese Ziele zu erreichen, sieht der von der Staatsregierung beschlossene Aktionsplan Klima
und Energie die Umsetzung von fast 300 MaBnahmen vor. Der Aktionsplan konzentriert sich
auf kurz- und mittelfristig umsetzbare MaBnahmen zum Klimaschutz und fir eine nachhaltige
Energiewirtschaft sowie auf MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel. Die Steigerung der
Energieeffizienz und der Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien kdnnen aber nur erfolgreich
sein, wenn sie nachhaltig und kosteneffizient sind und die wirtschaftlichen Grundlagen nicht
gefdhrden. Deshalb stehen MaBnahmen im Mittelpunkt des Aktionsplans ,Klima und Energie”,
die Anreize setzen und hinsichtlich der Verminderung von Treibhausgasemissionen und Ener-
gieverbrauch die gréBten Effekte bei mdglichst geringen Kosten erbringen.

40 % der Endenergie werden in Deutschland fiir Heizung und Warmwasser aufgewandt. Das
verursacht etwa ein Finftel der CO,-Emissionen. Deshalb gehort die Verbesserung der Energie-
effizienz von Gebduden zu einem der wichtigsten Handlungsfelder zukunftsfahiger Energie- und
Klimaschutzpolitik. Energieeffiziente Hauser sind nicht nur gut fir Umwelt und Klima, sie bieten
den Bewohnern auch einen Komfort und niedrigere Nebenkosten. Auch die Eigentiimer profitie-
ren: Ein guter Energiestandard steigert den Marktwert einer Immobilie.

Durch gute Ddmmung und moderne Anlagentechnik kann der Heizenergieverbrauch eines Wohn-
gebdudes um bis zu 90 9% verringert werden. Typische Altbauten wie etwa Griinderzeithduser
verbrauchen in der Regel zwischen 100 und 250 kWh/ m2 a in Abhangigkeit vom Nutzungsver-
halten und Sanierungsstand.2 Demgegeniiber weisen energieoptimierte Passivhduser nur noch
15 kWh/ m? a auf.

Die Staatsregierung hat sich angesichts dieser Ausgangssituation bereits friihzeitig das Ziel
gesetzt, die Transparenz des Immobilienmarktes hinsichtlich der energetischen Qualitdt von
Wohngebaduden zu erhdhen, Investitionsanreize zur energetischen Sanierung von Wohngeb&duden
zu setzen und vor allem auch zur Qualitdtssicherung bei Planung und Bauausfiihrung beizu-
tragen. Dazu findet sich im Aktionsplan ,Klima und Energie” eine Vielzahl von MaBnahmen zur
Férderung, Information und Beratung von Bauherren und im Bausektor titigen Akteuren.3

2 VDI 3807/2 (Juni 1998) Energieverbrauchswerte fiir Geb3ude: Heizenergie- und Stromverbrauchskennwerte;
VDI 3807/1 (Mé&rz 2007) Energie- und Wasserverbrauchskennwerte fiir Gebdude: Grundlage

3 http://www.umwelt.sachsen.defumwelt/klima/18591.htm
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1.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege im Freistaat Sachsen

Denkmale sind einzigartige und unwiederholbare Zeugnisse der Vergangenheit und besitzen
damit einen unersetzlichen Wert. In der 1964 formulierten Charta von Venedig heiBt es dazu:
JAls lebendige Zeugnisse jahrhundertealter Traditionen der VVélker vermitteln die Denkmaler in
der Gegenwart eine geistige Botschaft der Vergangenheit. Die Menschheit, die sich der univer-
sellen Geltung menschlicher Werte mehr und mehr bewusst wird, sieht in den Denkmalern ein
gemeinsames Erbe und fihlt sich kommenden Generationen gegenuber fiir ihre Bewahrung
gemeinsam verantwortlich. Sie hat die Verpflichtung, ihnen die Denkméler im ganzen Reichtum
ihrer Authentizitdt weiterzugeben." Diese Wertschdtzung gilt heute unvermindert fort.

Zweck des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist es daher, den Bestand eines geschiitz-
ten Bauwerks als Sinn stiftendes historisches Dokument zu erhalten. Jeder Verlust mindert die
Aussagekraft dieses einmaligen Dokuments und widerspricht deshalb dem Grundanliegen des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege. Denkmalpflegerisch wichtige Merkmale eines Gebaudes
sollten daher grundsatzlich nur wenig oder gar nicht verdandert werden.

Andererseits sind Verdanderungen am Baudenkmal oftmals unvermeidbar, da nur so eine zeitge-
maBe oder neue Nutzung ermdglicht wird oder beispielsweise zwingende hygienische oder bau-
ordnungsrechtliche Vorgaben eingehalten werden kdnnen. Insoweit wird das denkmalpflegerische
Ziel, Einzeldenkmale und Ensembles in ihrem materiellen Bestand und ihrem Erscheinungsbild zu
erhalten, schon heute relativiert. Eine Weiterentwicklung des Denkmalbestandes entsprechend
den Herausforderungen des jeweiligen Zeitalters ist daher unumganglich, um letztendlich seine
Zukunftsfahigkeit zu gewahrleisten. Diese Weiterentwicklung hat in besonderer Verantwortung
flr das kulturelle Erbe zu geschehen.

1.4 Zielkonflikt Denkmalschutz / Energieeffizienz und Klimaschutz

Grundsétzlich stehen die beiden gesellschaftspolitischen Interessen Energieeffizienz und Kili-
maschutz auf der einen Seite sowie Denkmalschutz auf der anderen nicht ohne Widerspruch
zueinander. Ersteres hat das Bestreben, die vorhandene Altbausubstanz dahingehend zu veran-
dern, zu ertlichtigen und umzubauen, dass sie mit moglichst geringem Energieeinsatz beheizbar
und damit nutzbar ist und dass in der Folge davon auch nur mdglichst geringe CO,-Emissionen
an die umgebende Atmosphédre abgegeben werden. Der daraus fiir die Altbauten und somit
auch fir die Kulturdenkmale erwachsende Veranderungsdruck ist erheblich. Der Denkmalschutz
auf der anderen Seite will die Urspriinglichkeit, den mdglichst unverdnderten Weitererhalt von
Substanz und Erscheinungsbild historischer Gebdude gewahrleisten. Dabei bedeutet jedes Mehr
an Veranderung zugunsten energiewirtschaftlicher Belange ein Weniger an Originalerhalt und
jede Anspruchserhdhung an den Zeugniswert beschneidet umgekehrt die Méglichkeiten zur
Reduzierung des Energieverbrauchs. Die Bedienung beider gegenlaufiger Interessen im jeweils
an sich gewiinschten MaBe schlieBt sich demzufolge aus. Die Uberwindung dieses Antagonismus
ist nur durch einen Kompromiss méglich, bei dem die Anspriiche moderiert werden. Der Verzicht
auf Maximalforderungen der einen Seite erlaubt es dann der anderen, wenigstens anteilig ihre
Interessen zu verfolgen und umgekehrt.

Dieses Prinzip ist in der Denkmalpflege allerdings nicht neu, sondern kommt gleichermafBen im
Urkonflikt zwischen Qriginalerhalt und Nutzung zum Tragen, den der vorgenannte Konflikt im
Grunde auch nur in einer neuen, speziellen Ausdrucksform variiert.

Jede neue Nutzung wirkt auf ein Denkmal ein und verdndert es - notgedrungen -, weil kaum
ein Denkmal ohne Nutzung erhalten werden kann. Die in diesem Zusammenhang bereits oben
beschriebene Relativierung bedeutet damit nichts anderes als die Relativierung des Denkansat-
zes, dass das Original einen dauerhaft festgeschriebenen Zustand X bedeuten wiirde, was aber
zweifellos nicht der Fall ist. Denn eine historische Betrachtung des Denkmals kann nur seiner
Entstehung und seiner Entwicklung, seinem Werden einschlieBlich samtlicher Veranderungen
uber die Zeit hinweg gelten und zu diesen werden zuklinftig auch alle diejenigen Verdnderungen
gehoren, die in der Gegenwart aus wichtigen Griinden erfolgen mussen.

1.5 Nachhaltigkeit

Energieeinsparpotenziale im Gebdudebetrieb und Denkmalvertrdglichkeit sind Teilaspekte einer
Gesamtbetrachtung, die sich zwingend aus den klimapolitischen Vorgaben der CO,-Reduktion
durch Einsparung des Primarenergieverbrauchs im Gebdudesektor ergibt. Im Blickpunkt steht
neben den Verbrauchswerten (Betriebskosten) dabei die Gesamtbilanz der jeweiligen Bestinde
(Lebenszyklusbetrachtung).



Abb.3/4 Pirna, Rottwerndorfer StraBe

Unter dem Leitbegriff der Nachhaltigkeit werden drei Handlungsfelder (Umwelt, Gesellschaft,
Wirtschaft) verstanden. Dabei handelt es sich nicht um tberlappende Kreise gleicher GréBe
und Bedeutung. Vielmehr stellt das 6kologische Kapital - die Biosphére - den libergeordneten
Aspekt dar, innerhalb dessen es einen kleineren Kreis gibt, die menschlichen Gesellschaften, und
innerhalb dieses Kreises findet sich der nochmals kleinere Kreis der konomischen Belange dieser
Gesellschaften. Bei der Betrachtung einzelner Aspekte unter der MaBgabe der CO,-Einsparung
ist diese Reihenfolge und Abhédngigkeit im Auge zu behalten. Eine vollumfangliche Gesamtbi-
lanzierung wird dabei jedoch nur in Ansétzen moglich sein, da die entsprechenden komplexen
Berechnungs- und Evaluationsmodelle fehlen und im Ubrigen die Zielstellung dieses Leitfadens
durchbrochen wiirde. Mit dem Hinweis auf die Vielschichtigkeit der miteinander verbundenen
Probleme und Losungswege soll jedoch vor vereinfachenden sektoralen Beurteilungen gewarnt
werden.

Bezogen auf Altbauten und im speziellen auf Baudenkmale ist festzustellen, dass sie bei der
systematischen Analyse des Energieverbrauchs und der Umweltbelastung von Baumaterialien
im Verlauf ihres gesamten Lebenszyklus ohne weiteres eine positive Bilanz aufweisen kdnnen.
Besonders unter Beriicksichtung der bei der Herstellung der Baumaterialien entstehenden Emis-
sionen in die Umwelt, der fiir die Produktionsprozesse erforderlichen Energiestrome sowie der
notwendigen Material- und Energietransporte und auch der kulturellen und wissenschaftlichen
Leistungen wird deutlich, dass in den Altbauten die sogenannte graue Energie (indirekter, d.h.
kumulierter Energiebedarf fir Herstellung, Vertrieb, Montage, Entsorgung) enthalten ist. Diese
wird tiber Generationen weitergegeben. In der Trebsener Erklarung ,Die graue Energie erhalten
- Denkmalpflege als Beitrag zum Okologischen Bauen" haben sichsische Denkmalpfleger bereits
2001 auf diese Tatsache hingewiesen.

1.6 Rechtliche Rahmenbedingungen
1.6.1 Sichsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG)*

Handlungen, die ein Kulturdenkmal in seiner Substanz oder in seinem Erscheinungsbild gemaB
§ 12 SachsDSchG verdndern, sind genehmigungspflichtig. Darunter fallen auch MaBnahmen der
energetischen Geb3udesanierung, da sie regelméBig mit baulichen Verdnderungen am jeweiligen
Gebaude verbunden sind.

1.6.1.1  Verfahrensrechtliche Vorgaben

Das zu beschreitende Genehmigungsverfahren hdngt davon ab, ob fiir die Durchfihrung der
MaBnahme neben der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung auch eine Baugenehmigung
erforderlich ist. So nimmt die Sichsische Bauordnung (SachsBO) bestimmte BaumaBnahmen
von der Baugenehmigungspflicht aus.

Hierzu gehoren insbesondere die in § 61 SachsBO aufgefiihrten sog. verfahrensfreien Bauvor-
haben wie etwa das Aufbringen von AuBenwandverkleidungen oder der Einbau von Tiiren und
Fenstern nach MaBgabe des § 61 Abs. 1 Nr. 10 SachsBO.

Bedarf eine SanierungsmaBnahme lediglich der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung, ist
der Antrag schriftlich bei der ortlich zustéandigen unteren Denkmalschutzbehdrde zu stellen.
Untere Denkmalschutzbehérden sind die Landkreise und kreisfreien Stddte sowie einzelne weitere
groBere Stadte. Mit dem Genehmigungsantrag sind alle fiir die Beurteilung des Vorhabens und
die Bearbeitung des Antrags erforderlichen Unterlagen, insbesondere Plane, Dokumentationen,
Fotografien, Gutachten, Kosten- und Wirtschaftlichkeitsberechnungen, einzureichen.

Handelt es sich hingegen um eine baugenehmigungspflichtige MaBnahme, bedarf es keines
gesonderten Antrages bei der unteren Denkmalschutzbehorde. Hier gilt der denkmalschutz-
rechtliche Genehmigungsantrag kraft Gesetzes als mit dem Antrag auf Baugenehmigung gestellt
(8 13 Abs. 1 S. 2 SdchsDSchG). Die Bauaufsichtsbehdrde beteiligt sodann die untere Denk-
malschutzbehdrde von Amts wegen. An die Stelle der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
tritt dabei die (verwaltungsinterne) Zustimmung der Denkmalschutzbehdrde gegeniiber der
Bauaufsichtsbehorde.

Da in diesem Fall die Feststellung der denkmalschutzrechtlichen Unbedenklichkeit zum Gegen-
stand der Baugenehmigung wird, sind die zur denkmalschutzrechtlichen Beurteilung erforder-
lichen Unterlagen zusammen mit dem Bauantrag und den Bauvorlagen einzureichen.

Soweit die untere Denkmalschutzbehorde nach dem Sichsischen Denkmalschutzgesetz nur im
Einvernehmen mit der zustdndigen Fachbehdrde entscheiden darf, bezieht sie das Landesamt fir

4 www.revosax.sachsen.de
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Abb. 6 Radebeul, Bischofsweg 30, nach Sanierung
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Denkmalpflege in das Verfahren ein. Fiir den Fall, dass beide Behdrden sich nicht einigen kénnen
(Dissensfall), entscheidet die zustdndige Landesdirektion als obere Denkmalschutzbehdrde im
Benehmen mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

In allen iibrigen Féllen entscheidet die untere Denkmalschutzbehérde in alleiniger Zustdndigkeit.?

1.6.1.2  Inhaltliche Anforderungen

Ob eine energetische SanierungsmaBnahme genehmigungsfahig ist, ist im Rahmen einer Ge-
samtabwagung festzustellen. Eine Einzelvorschrift, die die Voraussetzungen flr die Erteilung
oder Ablehnung der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung abschlieBend regelt, enthalt das
Séchsische Denkmalschutzgesetz nicht.

Der zu beachtende rechtliche Rahmen wird zundchst durch das dem Kulturdenkmalbegriff bereits
innewohnende &ffentliche Erhaltungsinteresse geprdgt, mit dem die individuelle Verpflichtung
des Denkmaleigentiimers korrespondiert, Kulturdenkmale pfleglich zu behandeln und sie im
Rahmen des Zumutbaren denkmalgerecht zu erhalten und vor Gefihrdung zu schiitzen (§ 8 Abs.
1 SdchsDSchG). Damit sind Verdnderungen an einem Kulturdenkmal nicht ausgeschlossen; sie
mussen allerdings denkmalvertrdglich erfolgen.

Insoweit bedarf es eines umfassenden Abwagungsvorganges der beriihrten 6ffentlichen Be-
lange und schutzwiirdiger Eigentlimerinteressen. Auf der Seite der 6ffentlichen Belange treten
neben das 6ffentliche Interesse am Erhalt des Kulturdenkmals staatliche Klimaschutzziele einer
nachhaltigen Reduzierung von CO,-Emissionen und eines sparsamen Umgangs mit Energie-
Ressourcen; auch die Versorgung der Bevdlkerung mit zeitgemaBem Wohnraum gehort dazu. Zu
beriicksichtigen sind zudem Eigentlimerinteressen, soweit sie schutzwiirdig sind.

Dieser Einschrankung bedarf es, da die in diesem Zusammenhang zu beachtende Eigentumsga-
rantie des Art. 14 Grundgesetz einer Sozialbindung unterliegt. Insbesondere ergibt sich daraus,
dass der Eigentiimer eines Kulturdenkmals keinen Anspruch auf eine méglichst rentable Nutzung
hat.

Die Grenze der Sozialpflichtigkeit des Eigentums ist jedoch dort Gberschritten, wo sie fiir den
Pflichtigen unzumutbar ist. Unzumutbarkeit ist beispielsweise zu unterstellen bei Wegfall der
Privatniitzigkeit des Objekts, weil fiir das Baudenkmal keine sinnvolle Nutzungsmdglichkeit mehr
besteht. Auch ist der Eigentliimer nicht verpflichtet, sein sonstiges Vermdgen fir den Erhalt des
Kulturdenkmals zu opfern oder auf Dauer zuzuschieBen.

Einen Vorrang bestimmter Belange gibt es nicht. Sie sind vielmehr jeweils zu gewichten unter
Beriicksichtigung aller Umstdnde des konkreten Einzelfalls, wozu gerade auch z.B. die Wertigkeit
des Kulturdenkmals, seine bautechnischen Besonderheiten, die bauphysikalische Vertraglichkeit
der beabsichtigten MaBnahme oder mdgliche Alternativ-Technologien gehéren. Dabei ist nicht
ausgeschlossen, dass bestimmte Fallgestaltungen typischerweise zu einem bestimmten Abwa-
gungsergebnis fihren. Diese Falltypen und ihre Behandlung werden im Rahmen des Leitfadens
noch aufgezeigt.

1.6.2 Energieeinsparungsgesetz (EnEG)®

Das Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebduden (Energieeinsparungsgesetz - EnEG vom
22.7.1976, zuletzt gedndert am 28.3.2009) bildet die gesetzliche Grundlage der Energieeinspar-
verordnung. Geregelt werden der Warmeschutz und die energiesparende Anlagentechnik sowie
ihr Betrieb (88 1-3). Nach § 4 sind Ausnahmen von den Anforderungen an die Energieeinspa-
rung zugelassen, insbesondere wenn es sich um ,besonders erhaltenswerte Gebdude" handelt.
Grundsétzlich sind Ausnahmen nur dann erlaubt, ,soweit der Zweck des Gesetzes, vermeidbare
Energieverluste zu verhindern, dies erfordert oder zuldsst" Die EnergiesparmalBBnahmen missen
generell ,zu einer wesentlichen Verminderung der Energieverluste beitragen, und die Aufwendun-
gen mussen durch die eintretenden Einsparungen innerhalb angemessener Fristen erwirtschaftet
werden kdnnen”.

In den Rechtsverordnungen ist gemaB § 5 Abs. 2 vorzusehen, dass auf Antrag von den Anforde-
rungen befreit werden kann, soweit diese im Einzelfall wegen besonderer Umstande durch einen
unangemessenen Aufwand oder in sonstiger Weise zu einer unbilligen Harte flihren.

5 Verwaltungsvorschrift des Séchsischen Staatsministeriums des Innern zur Herstellung des Einvernehmens
gemaB § 4 Abs.2 SachsDSchG zwischen den unteren Denkmalschutzbehérden und dem Landesamt fiir Denk-
malpflege Sachsen (VwV-Einvernehmen) vom 12. Mérz 2001

8 http://bundesrecht.juris.de/eneg



Abb. 8 Ausbau Dachgeschoss, Zwischensparren-
ddmmung aus Glaswolle

1.6.3 Energieeinsparverordnung (EnEV 2009)’

Die Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Gebduden (Energieeinsparverordnung - EnEV vom 24.7.2008, zuletzt gedndert am 29.4.2009)
regelt in den §§ 9 ff. die Anforderungen an bestehende Gebdude und Anlagentechnik. Energie-
ausweise werden in § 16 ff. behandelt. Anforderungen an den Warmeschutz sind immer dann
zu erfilllen, wenn Anderungen von AuBenbauteilen mehr als 10 % der gesamten jeweiligen
Bauteilfliche des Gebdudes betrifft. Die Vorgaben der EnEV 2009 kénnen erfiillt werden, indem

I die Wirmedurchgangskoeffizienten in Anlage 3 der EnEV 2009 nicht iiberschritten werden
oder

I der Jahres-Primirenergiebedarf des Referenzgeb3udes und der Hochstwert des spezifi-
schen Transmissionswarmeverlustes bzw. die Hochstwerte der mittleren Warmedurch-
gangskoeffizienten um nicht mehr als 40 % Uberschritten werden.

Fiir Baudenkmale gilt dabei Folgendes:

Grundsiatzlich sind Baudenkmale, d.h. die nach dem jeweiligen Landesdenkmalschutzgesetz ge-
schiitzten Gebdude vom Gltigkeitsbereich der EnEV 2009 nicht ausgenommen, es sei denn, sie
gehdren zu den Gebdudetypen, die generell ausgenommen sind nach § 1 Absatz 2 EnEV 2009.
GemaB § 24 EnEV 2009 kann bei baulichen Anderungen von den Anforderungen der Verordnung
jedoch ohne weiteren Antrag des Eigentlimers abgewichen werden, soweit bei Baudenkmalen
oder sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz durch die Erfiillung der EnEV-Anforde-
rungen die Substanz oder das Erscheinungsbild beeintrachtigt wird oder andere MaBnahmen zu
einem unverhaltnismaBig hohen Aufwand fiihren wirden.

Nach § 16 Absatz 4 EnEV 2009 miissen Energieausweise bei Baudenkmalen weder Kaufinteres-
senten noch Mietern, Pachtern oder Leasingnehmern vorgelegt werden. Bei &ffentlich genutzten
Baudenkmalen missen Energieausweise nicht ausgehdngt werden. Damit soll ein denkmalschad-
licher Modernisierungsdruck vermieden werden.

2. MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz

Die Energieeffizienz eines Gebdudes kann durch die Dimmung der Gebaudehlle, durch den
Austausch bzw. die Optimierung von Heizungs- und Liftungsanlage sowie durch eine effiziente
Beleuchtung gesteigert werden. Es gibt folgende Ddmmstoffe und Produktformen (Maier, Josef:
Energetische Sanierung von Altbauten, Miinchen 2009, S.210):

I Anorganische Ddmmstoffe
Kalzium-Silikat, Glaswolle, Perlit, Steinwolle, Vermikulit (als Platten und Matten);
Beton, Gips, Glas und Perlit (als Schaume);
Glaswolle und Steinwolle (als Einblasprodukte) sowie Blahton, Glaswolle, Perlit, Steinwolle
und Vermikulit (als Schittungen und Stopfmasse)

§ Organische Ddmmstoffe
Flachs, Hanf, Kokos, Kork, Holzweichfaserplatte, Holzwolle-Leichtbauplatte, Polyester,
Schafwolle, Zellulose (als Platten und Matten);
Melaminharz, Phenolharz, Polystyrol, Polyurethan (als Hartschaumplatten);
Harnstoff-Formaldehyd, Polyurethan (als Ortschdume);
Flachs, Hanf, Zellulose, Holzwolle und Holzspéne (als Einblasprodukte);
Flachs, Hanf, Holzwolle, Hobelspéne, Kokos, Kork, Jute, Schafwolle und Zellulose (als Schiit-
tungen und Stopfmassen)

I Weitere Produktformen
Hartschaum- und Mineralfaserplatten Mehrschicht- Leichtbau, Warmedammverbundsyste-
me (EPS, Mineralwolle), beschichtete Foliensysteme, Vakuumsysteme

Mit den genannten Dammstoffen kénnen die Gebdudehdille bzw. einzelne Bauteile je nach Be-
schaffenheit und nach den jeweiligen Anforderungen geddmmt werden.

Aufgrund der Vielzahl und Unterschiedlichkeit der immer leistungsfahiger ausgestatteten Bau-
stoffe ist die Hinzuziehung von Fachleuten bereits in der Planungsphase ratsam.

7 http://www.bmvbs.de/cae/servlet/contentblob/34850/publicationFile/1044/enev-2009-aenderungsverordnung-
nichtamtliche-fassung.pdf
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Abb. 9 Nossen, HauptstraBe 33, ein gelungenes
Beispiel der Integration einer Photovoltaikanlage auf
dem Dach der Scheune

Abb. 10  Nossen, HauptstraBe 33,
Detail Photovoltaikanlage

Abb. 11 Freiberg, Helmertplatz,
Photovoltaikanlage auf der Dachgaupe,
Oberste Geschossdecke und Kellerdecke

12|

2.1 Baukonstruktive MaBnahmen- Ddmmung der Gebaudehiille

Dach
Die Ddmmung des Daches kann als Zwischensparren-, Untersparren- oder Aufsparrenddmmung
sowie in Kombination derselben erfolgen.

Fassade

Die Ddmmung der AuBenwinde kann auf der AuBenseite, der Innenseite und/oder im Kern er-
folgen (AuBen-, Innen-, Kernddmmung). Auf der AuBenseite kann sie hinter einer traditionellen
Vorsatzschale (z.B. hinterliftete Holz- oder Schieferverschalung) oder als Warmeddmmverbund-
system (WDVS) aufgebracht werden. Alternativ kann auf der AuBen- und/oder Innenseite ein
Ddmmputz vorgesehen werden. SchlieBlich kann die Ddmmung der Innenseite mit kapillaraktiven
Dammstoffen in Platten- oder Schalenform erfolgen.®

Wird der Dachboden eines Gebadudes nicht beheizt, kann alternativ zur Dammung des Daches
kostengiinstiger, einfacher und warmetechnisch effektiver die oberste Geschossdecke gedammt
werden. In der Regel wird auf oder unter dem Dielenboden gedammt. Um Warmeverluste zum
Keller bzw. zum Erdreich zu minimieren, wird auf oder unter dem ErdgeschossfuBBboden gedammt.

Fenster und Tiiren

Zur Minimierung von Transmissionswarmeverlusten besteht die Mdglichkeit der Instandsetzung
der originalen Fenster und Tiiren, des Einbaues einer Warmeschutzverglasung, eines zusatzlichen
Kastenfensters auf der Innenseite oder schlieBlich des Austausches der Fenster und Tlren.

Die ,Bagatellgrenze" der EnEV 2009 regelt in § 9 Absatz 3 flir Bestandsgebdude: Wenn weniger
als 10 % der Fensterflache des gesamten Gebdudes erneuert werden sollen, miissen die Mindest-
U-Werte fiir diese Bauteile nicht eingehalten werden; die Werte diirfen allerdings nicht schlech-
ter sein als die der Bestandsfenster. Sind mehr als 10 9% der Fensterfliche vom Umbau betroffen,
werden flr diesen Anteil die geforderten U-Werte wirksam. Die Bestimmung besagt dabei nicht,
dass bei mehr als 10 % Flichenanteil alle Fenster des Gebdudes erneuert werden miissen.?

2.2 Anlagentechnische MaBnahmen

Heizungsanlagen

Mit dem Einbau einer modernen Heizungsanlage, wie z.B. eines Brennwertkessels, kénnen 10 %
bis 40 % Heizenergie eingespart werden. In Wohngebieten mit Nah- oder Fernwédrme bietet sich
ein Anschluss an das Netz an. Blockheizkraftwerke (BHKW) bzw. Kraft- Warme- Kopplungs- An-
lagen (KWK- Anlagen), die durch Gewinnung von elektrischer Energie und Warme einen héheren
Gesamtwirkungsgrad erzielen, bieten eine Alternative fir quartiersbezogene Anlagen.

Liiftungsanlagen
Als weitere technische Anlagen sind Liftungsanlagen moglich. Man unterscheidet reine Abluft-
anlagen, Zu- und Abluftanlagen sowie Liiftungsanlagen mit oder ohne Warmertickgewinnung.

2.3 Nutzung erneuerbarer Energien

Erneuerbare bzw. regenerative Energien werden aus Quellen bezogen, die sich kurzfristig selbst
regenerieren, d.h. aus nachwachsenden Rohstoffen (Biomasse) oder deren Quelle sich durch die
Nutzung nicht erschopft (Sonne, Wind, Wasser, Erdwirme). Die Nutzung erneuerbarer Energien
tragt absolut nicht zur Energieeinsparung bei, wohl aber dazu, die endlichen Energievorrate
zu schonen. Fir die bauliche Energieoptimierung ist zu unterscheiden in Formen der Energie-
gewinnung, die am Ort des Verbrauchs sinnvoll sind (Warmeriickgewinnung, Solarthermie, z.T.
Geothermie), und solche, deren Standort verbrauchsunabhéngig ist (Photovoltaik, Wind u. a.).

8 Die Innenddmmung der AuBenwinde als Alternative zur AuBenddmmung birgt neben bekannten bauphysika-
lischen Problemen auch wirtschaftliche und mietrechtliche Nachteile fiir den Vermieter. Jede Innenddmmung
fiihrt zu Flachenverlusten, was insbesondere bei bestehenden Mietvertrdgen ein relevantes mietrechtliches
Problem fiir den Vermieter darstellt. Diese Mietvertrdge sind mit Zustimmung des Mieters anzupassen. In Ab-
hingigkeit der baulichen Ausfiihrung der Konstruktion der Innenddmmung (dampfdicht bzw. diffusionsoffen)
sind vom Mieter gewisse Regeln zu beachten, um nicht durch Fehlverhalten nachhaltige Schadigungen der
Bausubstanz zu verursachen.

9 Vgl. Martin Paal und Irmelin Ehrig: Altbaufenster im EnEV-Rahmen. Trotz verscharfter Warmeschutzauflagen
kénnen bei Sanierungen oft die vorhandenen Fenster erhalten werden, in: Deutsches Architektenblatt 03/2010,
S. 35 ff.



Abb. 12 Fassade nach Sanierung mit Warmedamm-
verbundsystem, Algenbildung

Abb. 13 Detail, Schimmel in einer AuBenwandecke
nach Sanierung

Abb. 14  Detail, Schimmel an einer Fensterlaibung
nach Fensteraustausch

Solarthermie | Photovoltaik Dach

Die Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist aus energetischer bzw. umweltre-
levanter Sicht positiv zu sehen, flhrt auf den Dachern von Kulturdenkmalen jedoch in der Regel
zu erheblichen Veridnderungen, die nicht selten auch starke Beeintrdchtigungen sein kénnen (z.B.
in den durch rote Ziegel geprégten Dachlandschaften alter Stadtkerne).

Solarthermie [ Photovoltaik Fassade

Annlich der Dachvariante - nach dem gegenwirtigen Stand der Technik ist bei einer senkrech-
ten Anbringung mit einem verminderten Solarertrag zu rechnen. Die Beeintrdchtigungen des
Erscheinungsbildes sind hier noch gravierender.

AuBenluftwirmelibertrager/ Liiftungsanlage
Als Energiequelle kann auch die AuBenluft oder die Abluft genutzt werden.

Erdwédrme
Die im Erdinneren gespeicherte Warme kann zu Heizzwecken und zur Stromerzeugung verwendet
werden. Es gibt oberflichennahe Systeme sowie Systeme mit Tiefenbohrungen.

Windkraftanlagen

Durch Windkraftanlagen wird die kinetische Energie des Windes in Strom umgewandelt. Die
Anlagen kénnen auf und auBerhalb von Gebduden platziert werden, stellen jedoch im Falle der
Dachmontage wiederum Beeintrachtigungen des Erscheinungsbildes dar.

2.4. Schadensrisiken und Nutzerverhalten

Die haufigsten Schéaden sind durch die Veranderung des bauphysikalischen Ist-Zustandes bzw.
durch die Anderung der Nutzungsumstande zu verzeichnen.

2.4.1 Schéden durch Verdnderung der Baukonstruktion
Schiden treten gehduft z.B. an folgenden Bauteilen auf (siehe Abb. 12 -14):

Feuchte-, Tauwasser- und Schimmelschdden an diversen Bauteilen,

AuBenwinde [ Fassaden [ Dacher - feuchtetechnisches Verhalten,
Warmeddmmungen,

Fenster | AuBentiiren - Luft - und Feuchtedurchdringungen,

Erdberiihrte Bauteile - Abdichtungen,

Schédden durch haustechnische Installationen z.B. Heizungs- und Wasserinstallationen.

Empfehlungen zur Schadensvermeidung bei einer Sanierung [ Modernisierung:

Sorgfiltige und fachkundige Planung der Sanierung [ Modernisierung,

Genaue Bestandsanalyse als Voraussetzung fiir die Auswahl einer geeigneten Baumethode,
Eindeutige Kldrung der Schadensursachen,

Bauphysikalische Bewertung der Situation vor und nach der Sanierung/Modernisierung,
Prifung der Dauerhaftigkeit und Funktionstiichtigkeit der geplanten MaBBnahmen.

Eine friihzeitige integrale Planung mit allen Beteiligten und Fachdisziplinen ist ebenso uner-
lasslich, wie eine konstruktive und verantwortungsvolle Zusammenarbeit sowie der Nachweis
besonderer Fachkenntnisse z.B. durch Referenzen. Die Einschaltung erfahrener Fachleute (Ar-
chitekten mit besonderer Qualifikation im Bereich Altbausanierung bzw. Denkmalpflege) bereits
in der Planungsphase ist jedoch empfehlenswert.

2.4.2 Schéden durch Nutzerverhalten

Die Erfahrung zeigt, dass die historische Bausubstanz, durch zeitgemaBe Nutzungsanforderungen
stark beansprucht, oftmals liberfordert wird. Insbesondere fiir denkmalgeschiitzte Gebdude ist
es auf Grund der bauphysikalischen Eigenschaften der verwendeten Baustoffe und Baukons-
truktionen besonders wichtig, einen sach- und fachgerechten Umgang mit der Wohnung und
dem Gebdude zu pflegen.
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Nach der energetischen Sanierung sind die Gebdude ,luftdichter” als vor der Sanierung. Durch
eine hohe Luftdichtheit sind Heiz- und Luftungsverhalten der Nutzer von entscheidender Be-
deutung, um eine Schadigung des Geb3udes bzw. der Bausubstanz zu verhindern.

2.4.2.1  Zum Schadensrisiko

Der Einbau einer modernen Heizungsanlage gehért zum allgemeinen Standard einer Modernisie-
rung. Mit dem Wegfall der Ofenheizung kommt es zu einer erheblichen Verdnderung der raum-
klimatischen Bedingungen. Eine Ofenbeheizung bezieht sich auf einzelne Zimmer und erwarmt
diese u. a. durch Strahlungswarme.

Die fur die Verbrennung notwendige Luft wird aus dem Aufstellraum des Ofens angesaugt.
Gleichzeitig stromt trockene AuBenluft tGber die Undichtheiten der Gebdudehiille in den Auf-
stellraum. Mit dem Betrieb des Ofens ist ein nutzerunabhéngiger Luftwechsel gewéhrleistet.
Die Raumluft ist in ofenbeheizten Raumen daher oftmals relativ trocken. Feuchtigkeitsbedingte
Schdden wie Schwitzwasser, Schimmelbildung und diffusionsbedingte Durchfeuchtungen der
Baukonstruktionen sind weitgehend vermieden.

Ein verdndertes Umweltbewusstsein und steigende Energiepreise beeinflussen das Nutzerver-
halten. Viele Nutzer kompensieren hohe Energiekosten durch eine sparsamere Beheizung und
eine deutliche Reduzierung der Liftung. Beides erhdht die relative Luftfeuchte in den Rdumen
signifikant. Die Auswirkungen eines sparsamen Liftungsverhaltens werden durch eine luft-
dichte Bauweise verscharft, da dann auch der Luftaustausch Uber die Gebdudefugen nahezu
unterbunden ist. Die Luftfeuchte steigt bei sparsamer Liiftung durch die Wasserdampfabgabe
der Personen und durch die Nutzung (Zimmerpflanzen, Kochen, Reinigung etc.) relativ schnell
auf bauphysikalisch problematische Werte. In historischen Bauwerken ist bereits bei relativen
Luftfeuchten von dauerhaft tiber 50 % ein hohes Bauschadensrisiko gegeben.

Fir den Nutzer herkdmmlicher Gebdude sind bauphysikalisch problematische Luftfeuchten
durch die Kondensation an den Fensterscheiben erkennbar. Bei modernen Fenstern konden-
siert der Wasserdampf aufgrund der guten Warmeddammeigenschaften der Verglasungen nicht
mehr oder nur noch bei extremen Luftfeuchten. Da das menschliche Empfinden gegentber der
Raumluftfeuchte sehr unsensibel ist, fehlen Reize fiir zu hohe Luftfeuchten. Es ist schwierig,
bedarfsgerecht zu liften. Bei der energetischen Sanierung ist daher unbedingt zu prifen, inwie-
weit im Interesse des Bauwerkserhaltes eine nutzerunabhangige Liftung gewdahrleistet werden
kann. Oftmals gentigen hierfiir einfache Abluftanlagen. Es wird die Beachtung des einschldgigen
Technischen Regelwerkes - DIN 1946/6 - dringend empfohlen.

Das Wohlbefinden des Nutzers ist abhdngig von Raumtemperatur, Luftfeuchte und Zugluft. Mit
einer sachgerechten Nutzung der Wohnung kann der Nutzer ein angenehmes Wohnklima bei
gleichzeitigem Erhalt der Bausubstanz und vertretbaren Heizkosten erreichen.

2.4.2.2  Empfehlungen zur Schadensvermeidung nach einer Sanierung/ Modernisierung

Richtig Heizen

Alle genutzten Raume sollten mdéglichst gleichmaBig temperiert werden. Bei Wohnnutzungen
ist ein Mindestwert von 16 °C anzustreben. Unbeheizte Rdume sind grindlich und regelmaBig
zu liften. Innentliren zu diesen Rdumen sind geschlossen zu halten. Keinesfalls diirfen Raume
durch die warme Luft anderer Raume mitbeheizt oder temperiert werden! Ein Absenkbetrieb der
Heizungsanlage in der Nacht oder wahrend der Abwesenheitszeiten ist moglich. Es bietet sich an,
derartige Betriebszeiten an der Wiarmeerzeugungsanlage (Heizkessel) einzustellen.

Bei schiitzenswerten temperatur- und feuchtesensiblen Inneneinrichtungen aus Holz (Vertafe-
lungen, Mdbel, Figuren) oder Gemalden ist die Anderung der Temperatur zu begrenzen. In der
Regel ist eine Begrenzung der Aufheizgeschwindigkeit auf max. 0,5 K/h zielfiihrend. Im Einzelfall
konnen auch deutlich strengere Anforderungen sachgerecht sein.

Richtig Luften

Liften ist die wirkungsvollste MaBnahme, um Wasserdampf aus einem Geb&ude abzuflhren.
Dartiber hinaus werden durch den Luftwechsel Riech- und Ekelstoffe verdiinnt. Ein hinreichender
Luftwechsel ist daher auch aus raumlufthygienischen Griinden unverzichtbar. Anzustreben ist
eine bedarfsgerechte Liftung, bei der die einzelnen Rdume in Abhdngigkeit von der Nutzung
geltiftet werden. Dariiber hinaus ist auch in nicht genutzten Raumen eine stdndige Grundliiftung
erforderlich.

10 Kiinzel, Helmut: Richtiges Heizen und Liiften in Wohnungen, IRB Verlag Stuttgart 2009.



Werden die Fenster zum Liiften verwendet, dann ist eine StoB- und/oder Querliftung zweck-
maBig. Dazu sind die Fenster mdglichst weit zu 6ffnen.

Bei geringen AuBentemperaturen ist nach wenigen Minuten das gesamte Luftvolumen erneuert,
so dass die Fenster bereits nach 3 bis 5 Minuten wieder geschlossen werden kénnen. Bei hoheren
AuBentemperaturen dauert der Luftaustausch etwas ldnger. Hier sind Liftungszeiten von 5 bis 10
Minuten angemessen. Eine dauerhafte Kippstellung von Fenstern ist zu vermeiden. Beim Liften
von Raumen mit einem hohen Wasserdampfanfall (Bad, Kiiche) sollten die Tiiren zu anderen Réu-
men geschlossen sein, um eine Verschleppung von Wasserdampf in andere Rdume zu vermeiden.
Rdume sind grundsatzlich belastungsnah zu liften. Fiir die Schlafrdume gilt, dass die Liftung
mdoglichst nach dem Aufstehen erfolgen muss.

Fiir das Badezimmer ist eine grlindliche Liiftung nach dem Duschen oder Baden angezeigt.
Werden die Luftdichtheitswerte der Energieeinsparverordnung erfillt, dann ist ein hinreichen-
der Luftwechsel in den Wohnungen nur gegeben, wenn der Liiftungsvorgang taglich drei bis
sechsmal wiederholt wird.

Ist eine Nutzungseinheit mit einer Liftungsanlage ausgestattet, so sind die Fenster in Abhan-
gigkeit von der Art der Liftungsanlage zu nutzen: Realisiert die Liiftungsanlage lediglich die
Grundliiftung, ist das Offnen der Fenster bei normalem Anspruch an die Raumlufthygiene in
Abhédngigkeit von der Nutzungsintensitdt notwendig. Nur wenn die Liftungsanlage auch den
durch die Nutzung bedingten Bedarfsanteil realisiert, ist eine Fensterliiftung weitgehend ver-
zichtbar. Bei Liftungsanlagen mit Warmerlickgewinnung sollte dartiber hinaus eine unnétige
Fensterliiftung eingeschrankt werden, um den energetischen Effekt der Warmerlickgewinnung
mdglichst vollumfanglich zu nutzen. Bei Planung, Errichtung und Betrieb einer Liiftungsanlage
ist zu beachten, dass zu geringe Luftvolumenstrome eine zu hohe Raumluftfeuchte bedingen.
Unndtig hohe Luftvolumenstréme hingegen sind oftmals Ursache fiir eine zu geringe Raum-
luftfeuchte. Die physiologischen Wirkungen von trockener Luft (trockene Schleimh3ute, ggf.
trockene Augen, vor allem Kontaktlinsentrdger) vermindern die Akzeptanz der Liftungsanlage.
Zu geringe Feuchte kann auBerdem Schwindrisse in Holzern verursachen. Bei feuchtesensiblen
und schiitzenswerten Ausstattungsstiicken (Mébel, Vertafelungen, Gemalde etc.) sind unnétige
Feuchteschwankungen in jedem Fall zu vermeiden. Eine Fachplanung ist hier unverzichtbar.
Liftungsanlagen mit Zuluftfunktion sind mit Filtern auszurlsten. Damit soll eine Verschmut-
zung der Warmedbertrager und des Kanalnetzes verhindert werden. Fiir Allergiker interessant
ist dartiber hinaus die Verminderung der Pollenbelastung der Raumluft. Filter sind regelmaBig,
mindestens einmal jahrlich, zu wechseln.™

Richtig Nutzen

Die Wasserdampfabgabe an die Raumluft ist grundsétzlich zu begrenzen. In diesem Sinne ist
das offene Trocknen von Wasche in Wohnungen zu vermeiden. Bei der Verwendung von Ab-
lufttrocknern ist die Abluft direkt ins Freie zu flihren. Bei Verdunstungsmengen, die durch eine
spezielle Gebdudenutzung verursacht sind (Aquarien, exzessive Griinpflanzen), ist eine erhéhte
Grundliftung unverzichtbar.

Bei der Einrichtung und Moblierung der Wohnung ist auf eine ausreichende Belliftung hinter
Maobelstlicken zu achten. Insbesondere bei AuBenwanden ist diese Belliftung unverzichtbar, da
nur so eine hinreichende Erwarmung der Wandoberflache mdglich ist. Traditionelle Mobelstlicke
mit FiBen oder Schréanke mit Schlitzen oder Liiftungsgittern in den Sockeln unterstiitzen die
erforderliche Hinterliftung.

Weitere Information sind zu finden in: Kiinzel, Helmut: Richtiges Heizen und Liften in Wohnun-
gen IRB Verlag Stuttgart 2009.

" vgl. VDI 6022/1, Abs. 5.4.8
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Abb. 15 Radebeul, Robert- Werner-Platz 6,
vor der Sanierung

Abb. 16 Radebeul, Robert- Werner-Platz 6,
nach der Sanierung: Weitestgehender Erhalt von
Substanz und Erscheinungsbild der Fassade
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3. Denkmalpflegerische Analyse und Bewertung der MaBBnahmen

GemaB § 8 Abs. 1 SdchsDSchG sind Verdnderungen an einem Kulturdenkmal nicht ausgeschlos-
sen, sie missen allerdings denkmalvertréglich erfolgen (s. unter 1.6.1).

Die Denkmalvertraglichkeit als unbestimmter Rechtsbegriff umfasst dabei nicht nur die Frage,
ob die MaBnahme nach denkmalpflegerischen Grundsdtzen erfolgt, insbesondere geeignet
(u. a. formgerecht, werkgerecht, materialgerecht) und notwendig ist (Minimierung des Eingriffs).
Denkmalvertraglichkeit ist auch zu bejahen, wenn das Vorhaben den Denkmalwert zwar be-
eintrachtigt, aber bei Berlicksichtigung aller Umstdnde noch hinnehmbar, d.h. angemessen ist.
Dies folgt aus dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit, der bei jeder hoheitlichen Entscheidung
zu beachten ist.

3.1 Anzuwendende Bewertungskriterien

Fir die denkmalpflegerische Analyse und Bewertung der MaBnahmen zur Steigerung der Ener-
gieeffizienz sind zundchst deren Auswirkungen auf das Kulturdenkmal zu untersuchen. Hierfir
wird im Wesentlichen nach drei Kategorien unterschieden (Sachebene):

3.1.1 Substanz (materieller Zeugniswert)

Das Kulturdenkmal ist als materielles Zeugnis Trager der Botschaften und Spuren der Geschich-
te. Als Werk, das objektiv die Geschichte bezeugt (und nicht, wie ein Abbild oder ein Nachbau,
nur auf sie verweist), ist das historische Geb4dude unmittelbar aussagefihig, vergleichbar mit
Archivalien. Zum materiellen Zeugniswert eines Baudenkmals gehoren seine besondere Struktur
und Typologie, seine Konstruktionen und Ausgestaltungen, die verwendeten Materialien und
deren Verarbeitung.

Aufgabe der Denkmalpflege ist es, diejenigen Objekte auszuwdahlen, die so aussagekraftig sind,
dass sie eine Unterschutzstellung im 6ffentlichen Interesse rechtfertigen und diese Objekte so
aussagefdhig wie moglich zu erhalten. Dieser Anspruch ist bei UmbaumaBnahmen und selbst bei
reinen Erhaltungszielen nie vollstdndig zu erreichen. Jede Nutzungsdnderung, Instandsetzung
oder auch nur reine KonservierungsmaBnahme verandert die zu schiitzende Substanz und damit
deren Aussagewert - wenn auch in unterschiedlichem AusmaB. Ziel der Denkmalpflege ist es,
diesen Wandel so zu minimieren und zu moderieren, dass die Kulturdenkmale trotz notwendiger
Eingriffe in ihrer Zeugnis- und Aussagefahigkeit fortbestehen konnen.

Die weitestgehende Aussagefahigkeit besitzt die unverdnderte originale bzw. die aus der Ge-
schichte Uberlieferte Substanz, auf die deshalb der wesentliche Teil der denkmalpflegerischen Be-
muihungen bezogen ist. Im Zusammenhang mit energieeinsparenden MaBnahmen wird es dabei
vorrangig um Einwirkungen an der duBeren Gebdudekonstruktion bzw. der Gebadudehdlle gehen.

3.1.2 Erscheinungsbild (Gestaltwert)

Hierzu gehoren das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals und die Lesbarkeit seiner formalen,
asthetisch wirksamen Aussage, die zugleich kulturhistorische Informationen vermittelt.

Jedes Denkmal hat eine dsthetisch, vor allem optisch erlebbare Qualitdt in einem bestimmten,
vorzugsweise seinem identitdtspragenden Zustand. Es soll daher in der Regel in einem ,histo-
rischen" Zustand erlebbar sein, um dem Betrachter einen mdglichst vorbildgerechten Eindruck
von seiner Eigenart zu vermitteln. Der Zustand wechselt jedoch bei den meisten Denkmalen im
Laufe der Zeit. Er ist Einfllissen unterworfen, die zum Beispiel in verdnderten Nutzungen oder
veranderten Wertschatzungen begriindet sind.

Bei Eingriffen sind hier einerseits die gebdudespezifischen Wirkungen zu betrachten, andererseits
die moglichen Auswirkungen auf die Umgebung, auf den Stadtraum und andere stadtebauliche
Charakteristika, soweit sie unter denkmalschutzrechtlichen Gesichtspunkten relevant sind.
Uber das Erscheinungsbild missen die Erkennbarkeit, die Erlebbarkeit und das Verstdndnis des
Denkmals gewahrleistet werden.

3.1.3 Reversibilitdt

Da es bei Kulturdenkmalen immer auch um die Frage des Weitergebens an spatere Generationen
geht, ist als weiteres Kriterium auch die Reversibilitdt der MaBnahme zu betrachten.

Eingriffe zur Nutzungsanpassung oder zur Bestandssicherung sind moglichst reversibel vor-
zunehmen, d. h. sie sollen sich wieder riickbauen lassen, ohne dass das Denkmal nachhaltige
Beeintrachtigungen zurlickbehalt. Bei der Abwdgung unterschiedlicher Sanierungskonzeptionen
ist derjenigen der Vorzug zu geben, die das Ziel mit reversiblen Methoden erreicht oder ihr
wenigstens nahe kommt.



3.2 Gesamtbetrachtung

Nach der Darstellung der mdglichen Auswirkungen der MaBnahmen anhand der vorgenannten
Bewertungskriterien, ist deren Denkmalvertréglichkeit zu beurteilen (Wertebene).

Die Bewertung der EinzelmaBnahmen erfolgt dabei entsprechend der Schutzwirdigkeit und
Bedeutung des Bauwerks bzw. seiner Teile im Hinblick auf historischen Zeugniswert, auf kiinst-
lerische oder regionaltypische Merkmale und das Erscheinungsbild (strukturelle und visuelle
Integritdt) des Kulturdenkmals.

Soweit eine MaBnahme unter den vorgenannten Kriterien als denkmalbeeintrachtigend einzu-
ordnen ist, kann im Rahmen der Vertretbarkeitspriifung, d.h. in einer Gesamtbetrachtung aller
Umstéande dennoch nach dem Denkmalschutzgesetz diese noch hinnehmbar sein. Dies folgt aus
dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit, der bei jedem Verwaltungshandeln zu beachten ist.

4. Ergebnisse der Pilotstudie zum Modellprojekt
«Energetische Sanierung von Baudenkmalen”

Im Rahmen des Aktionsplanes ,Klima und Energie" des Freistaates Sachsen beauftragte das Sach-
sische Staatsministerium des Innern, Referat Denkmalpflege und Denkmalschutz den Lehrstuhl-
inhaber fir Bauphysik Prof. Dr.-Ing. John Grunewald und den Lehrstuhl fir Denkmalpflege und
Entwerfen Prof. Thomas Will, beide an der TU Dresden mit der Durchflihrung einer Pilotstudie.
Untersucht wurden reprdsentative Beispiele folgender in Sachsen haufig vorkommender
Gebaudegruppen:

Typ A Wohnstallhduser auf dem Land (18./19. Jh.),

Typ B Freistehende Mietshiuser (1850 -1900),

Typ C.1 Mehrgeschossige Reihenwohnh3user in Blockrandbebauung (19. Jh. bis 1870),
Typ C.2 Mehrgeschossige Reihenwohnh3user in Blockrandbebauung (1870 - 1920) und
Typ D Siedlungsbauten (1920 bis 1950)

4.1 Aufgabenstellung und Methodik

Aufgabe dieser Pilotstudie war es, MaBnahmen zur Steigerung der baulichen Energieeffizienz
daraufhin zu untersuchen, ob bzw. inwieweit sie fiir die Gruppe der denkmalgeschiitzten Wohn-
bauten in Frage kommen. BekanntermaBen missen viele der bislang verfligbaren energetischen
ErtlichtigungsmaBnahmen fir den historischen Baubestand als problematisch eingestuft werden,
vor allem in dsthetischer, aber auch in baukonstruktiver Hinsicht. Die Studie hatte deshalb zwei
Schwerpunkte:

I Einerseits die Beurteilung des energetischen Einsparpotenzials am Geb3ude, dargestellt
als prozentualer Beitrag zur Kostensenkung der Energiebezugskosten (Betriebskosten),

I andererseits die Beurteilung der Denkmalvertriglichkeit dieser MaBnahmen, dargestellt
anhand der Kriterien
I Verlust an historischer Bausubstanz,
I Beeintrichtigung des Erscheinungsbildes und
I Reversibilitdt der MaBnahme

Die Ergebnisse wurden einander gegeniibergestellt, um das Fir und Wider anschaulich aufzuzei-
gen und die Formulierung von Leitlinien fir den Abwagungsprozess im Einzelfall zu ermdglichen.
Dieser Abwagungsprozess erfordert die Beriicksichtigung weiterer Kriterien. Neben den schon ge-
nannten sind hier - im Sinne der Nachhaltigkeitsfelder des ¢kologischen, des 6konomischen und
des sozialen/kulturellen Kapitals - Fragen der Gesamtenergiebilanz, des Ressourcenverbrauchs,
der bautechnischen Vertréglichkeit (Behaglichkeit, Werthaltigkeit, Schadensrisiko) und des Ge-
brauchswertes relevant. Diese Aspekte wurden in die Studie methodisch einbezogen, auch wenn
sie nicht alle gleichermaBen zu beantworten sind. Insbesondere konnte die Untersuchung nur
fur den laufenden Energieverbrauch durchgefiihrt werden, nicht aber fir die - energiepolitisch
wichtigere - COZ-GesamtbiIanz, die auch den Energieverbrauch fiir Baustoffe, Verkehr, Infra-
struktur und Entsorgung umfasst. Solange diese externen Faktoren nicht einbezogen werden,
greifen allgemeine Aussagen hinsichtlich der energetischen Bilanz des historischen Baubestandes
zu kurz. Sie kdnnen wohnungswirtschaftlich berechtigt sein, fiir das politische Ziel der Ressour-
ceneinsparung sind sie aber nur von begrenztem Wert.
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Die Aufgabe gehort ihrer Natur nach in den Bereich groBer kultureller und technischer Transfor-
mationsprozesse, fir die es keine eindeutigen, finiten Losungen gibt. So lassen sich die Ergebnisse
der nach unterschiedlichen Kriterien erfolgten Beurteilungen nicht gegeneinander aufrechnen.
Sie sind in einem kontinuierlichen Prozess von Wertsetzungen und Risikobilanzierungen aufein-
ander abzustimmen bzw. als &ffentliche Belange gegeneinander abzuwégen und auszuhandeln.
Die Studie beleuchtet deshalb nur einen fachspezifischen Ausschnitt. Sie sucht dariiber hinaus
jedoch den gréBeren Motivations- und Wirkungsrahmen aufzuzeigen und benennt weiteren
Forschungsbedarf.

Der Beitrag, den Baudenkmale zur Reduzierung des Energieverbrauchs oder der CO,-Emissionen
leisten konnen, hangt von ihrer Anzahl ab. Innerhalb eines Gesamtbestands von ca. 19,5 Mio.
baulichen Anlagen im Bundesgebiet sind etwa 3-5 % als Kulturdenkmale erfasst (Schatzungen
2002); in Sachsen liegt der Prozentsatz deutlich héher. Von den hier erfassten ca. 105.000 Kultur-
denkmalen sind etwa 73 % Wohnbauten. Mit ca. 7-8 % Anteil am Gesamtbaubestand Sachsens
und >10 % am Wohnungsbestand ist das eine zwar kleine, aber energiewirtschaftlich nicht zu
vernachldssigende Gruppe.

Je nach Geb&udetyp und Alter weisen Wohnbauten unterschiedliche energetische Eigenschaften
auf. Neben der Baukonstruktion ist hier vor allem Ausschlag gebend, ob es sich um eine offene
Bauweise (freistehende Hauser), halboffene Bauweise (Hausgruppen, Zeilenbauten u. 3.) oder
geschlossene Bauweise (Blockrandbebauung) handelt. Dies findet in der Studie durch die Bildung
folgender Fallgruppen Berlicksichtigung:

B A - Freistehende Wohnstallhduser auf dem Land (18./19. Jh.)

I B - Freistehende Mietshauser (1850-1900)

B C.1 - Mehrgeschossige Reihenwohnh&user in Blockrandbebauung
(vorindustriell, bis ca. 1870)

B C.2 - Mehrgeschossige Reihenwohnhéuser in Blockrandbebauung (1870-1920)

B D - Siedlungsbauten (1920-1950), halboffene Bauweise

Diese funf fir den Denkmalbestand Sachsens besonders relevanten Gruppen wurden jeweils
anhand von zwei beispielhaften Gebduden betrachtet, die in letzter Zeit energetisch saniert
worden sind. Die dort durchgefiihrten MaBnahmen bestimmten die Auswahl bzw. Festlegung
der Materialeigenschaften (u.a. Ddmmstoffe und -starken), welche in die weitere Untersuchung
mittels rechnerischer Gebdudesimulation einflossen.

Das gewahlte Vorgehen machte eine getrennte Betrachtung von EinzelmaBnahmen mdglich und
erforderlich, auch wenn diese in der Praxis stets im Verbund vorkommen.

Untersucht wurden die Warmedammung der Kellerdecke bzw. der Bodenplatte (1), die Dammung
der oberen Geschossdecke (2), die Zwischen- (3a) sowie die Aufsparrenddmmung des Daches (3b).
Als DdmmmaBnahmen an den AuBenwinden wurde das Warmeddmmverbundsystem (WDVS)
(4a, b), die Warmeddmmung hinter einer Holzverschalung (4c,d) und der Warmedammputz (4e,f)
untersucht, wobei jeweils zwischen StraBenseite (4a,c) und Hofseite (4b,d) unterschieden wurde.
AuBerdem wurde die Innenddmmung der AuBenwénde (4qg) in die Untersuchung einbezogen.
Als MaBnahmen zur Senkung der Liftungswarmeverluste wurde das Aufarbeiten von Fenstern
(5a), der Austausch von Fenstern/Tiiren an der straBenseitigen (5b) und hofseitigen Fassade (5c),
bzw. zusatzliche Fensterebene einbauen (5d) sowie der Einbau einer mechanischen Liftung mit
WRG (Warmeriickgewinnung) (5e) beurteilt. Die Steigerung Anlageneffizienz (6), der Einsatz von
thermischen Solaranlagen (7) und Photovoltaik (8), der Anschluss an Nah- bzw. Fernwirmenetze
aus GroB-KWK (Kraft-W4rme-Kopplung > 2000 kWel) (9) wurden ebenso untersucht wie die
Nutzung von Umweltwirme (z.B. Geothermie) (10).

Die Beurteilung jeder MaBnahme erfolgte durch Vergleich mit einer definierten Ausgangsvariante,
bei der noch keine energetische Ertlichtigung erfolgt ist. Um zu vergleichbaren Werten tber
realistische Einsparmdglichkeiten zu gelangen, wurden im Rechenmodell einheitliche Randbedin-
gungen (Klimadaten, Nutzerverhalten) anhand von vorliegenden Erfahrungswerten angenommen.
Diese sind zurlickhaltend angesetzt, das heiBt, je nach Situation und Nutzerverhalten kdnnen
in der Praxis auch deutlich héhere Verbrauchswerte auftreten. In solchen Fallen sind u.U. auch
hohere Einsparungen erzielbar. Im Hinblick auf die Vergleichbarkeit der Fallbeispiele mussten
zudem bei den Ausgangsvarianten bestehende Bauschaden auBer Acht gelassen werden, obgleich
der individuelle Erhaltungszustand eines Baudenkmals den Spielraum fiir SanierungsmaBnahmen
erheblich mitbestimmt.



Die Untersuchungsergebnisse sind fur jede Fallgruppe in einer detaillierten Bewertungsmatrix
zusammengefasst, um den Abwadgungsprozess flr den konkreten Fall zu erleichtern. Die Ergeb-
nisse nach den Hauptkriterien Einsparpotenzial (Betriebskosten) und Denkmalvertriglichkeit sind
in den Diagrammen wie folgt zusammengefihrt:

B Entsprechend ihrem energetischen Einsparpotenzial:
I niedrige Energieeffizienz
Il mittlere Energieeffizienz
Il hohe Energieeffizienz
B Entsprechend ihrer Denkmalvertraglichkeit:
— kaum vertréglich
~ bedingt vertrdglich
+ qut vertrédglich

Demnach wurden etwa der Kategorie |+ jene MaBnahmen zugeordnet, die in der Regel flir Bau-
denkmale vertrdglich sind, jedoch flr sich genommen noch wenig Energieeinsparung bewirken.
Beispiele hierfir sind die Dammung der obersten Geschossdecke [MaBnahme 2], die Zwischen-
sparrendammung des Daches [3a], die Nutzung von Geothermie [10] oder von GroB-Kraft-
Warme-Kopplung (KWK) [9], die zwar Primérenergie- und CO,-Einsparungen, jedoch bislang
keine signifikante Senkung der Betriebskosten bringt. Um nennenswerte Energieeinsparungen
zu erzielen, sind Kombinationen aus diesen MaBnahmen sinnvoll.

In der Kategorie lll~ finden sich energieeffiziente MaBnahmen, die bei der Bewertung der Denk-
malvertraglichkeit weniger gut abschneiden, beispielsweise wie die Dimmung der AuBenwénde [4].
In der besten Kategorie Ill+ landete die Steigerung der Anlageneffizienz [6], die als einzige
MaBnahme in allen Fallgruppen in jeweils beiden Kategorien (Energieeinsparpotenzial, Denk-
malvertriglichkeit) positiv abschneidet.
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Bauweise

Die zweigeschossigen Wohngebaude mit
Dachgeschoss der Fallgruppe A sind oft Be-
standteil zusammenhéngender Baugruppen,
z.B. Wohngebdude auf Wirtschaftshéfen.
Sie verfligen deshalb hiufig tber seitliche
Anbauten wie Stallgebdude oder Scheunen.
Unter einem kleinen Teil des Erdgeschosses,
dessen AuBenwédnde meist aus Naturstein-
oder Mischmauerwerk bestehen, sind haufig
Kriechkeller anzutreffen. Die Wande im Ober-
geschoss bestehen in der Regel aus sichtbar
belassenem oder verschaltem Fachwerk. Auf
dem Einfirstdach sorgen Schleppgaupen fir
die Belichtung des Dachraums, der oft erst
nachtrdglich zu Wohnzwecken ausgebaut
wurde.

Beurteilung

Der groBe Anteil von Fachwerk als AuB3en-
wandkonstruktion flhrt bei diesen Gebduden
unter den heutigen Komfort- und Heizge-
wohnheiten zu hohen Warmeverlusten. Der
durchschnittliche Jahresheizwdrmebedarf
wurde bei den zugrundegelegten Randbedin-
gungen mit 155 kWh/m2 Wohnfl4che ermit-
telt.

Hier lasst sich durch Ddmmung der AuBen-
wande die groBte Einsparung aller Fallgruppen
erzielen (22-34 %). Die energetisch effektivste
MaBnahme ist die AuBenwandddmmung hin-
ter einer Verschalung [4c,d] bzw. mit Warme-
dammverbundsystem (WDVS) [4a,b], das hier
aber wegen seiner unglnstigen Bewertung
bei der Denkmalvertraglichkeit kaum in Frage
kommt. Erstaunlich knapp dahinter liegen der
Einsatz von Innenddmmung [4g] oder Warme-
dammputz [4ef] (Kat. lll~).

Der Austausch von Fenstern und Tiren [5b,c]
wird, auch wenn er aus anderen Griinden oft
unvermeidbar ist, in Bezug auf die Denkmal-
vertraglichkeit als negativ eingestuft (Katego-
rie Il-). Die Auf-Sparrenddmmung des Daches
[3b] und die Ddmmung der KellergeschoBde-
cke bzw. der Bodenplatte [1] schneiden bei
sehr geringer Energieeffizienz nur wenig bes-
ser ab (Kat. I~).
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4.2 Ergebnisse anhand der Fallgruppen

42.1 A - Wohnstallhduser auf dem Land (18./19. Jh.)

Abb. 17 Nossen, HauptstraBe 33, vor der Sanierung

Abb.18  Nossen, HauptstraBe 33, nach der Sanierung
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Abb. 19 A Wohnstallhduser auf dem Land (18./19. Jh.) Einsparpotenzial und Denkmalvertraglichkeit der MaBnahmen
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Abb. 20 A Wohnstallhduser auf dem Land (18./19. Jh.)
Vergleichende Beurteilung der untersuchten MaBnahmen
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Bauweise

Als Vertreter der Fallgruppe B wurden freiste-
hende, zweigeschossige Mietwohngebdude
untersucht, deren ausgebaute flache Sattelda-
cher bzw. Mansardddcher durch Dachgaupen
belichtet sind. Ihre Massivkonstruktion besteht
aus Ziegelmauerwerk, im Kellergeschoss hau-
fig auch aus Sandstein. Meist sind die Decken
tber dem Kellergeschoss als preuBische Kap-
pen ausgebildet, alle tibrigen Geschossdecken
als Holzbalkendecken. Die Gliederung der
Schaufassaden erfolgt durch Werksteinrah-
mungen und Gesimse oder Verblendungen
mit farbigen Klinkern.

Beurteilung

Die energetischen Ergebnisse fir diese Fall-
gruppe liegen auf Grund der massiveren
Bauweise im Vergleich zur vorhergehenden
Fallgruppe niedriger. Der berechnete Jahres-
heizenergiebedarf liegt hier bei ca. 90 kWh/mz2.
Das Einsparpotenzial der AuBenwanddam-
mung ist wegen der massiveren Baukonstruk-
tionen im Vergleich zu Fallgruppe A aber nur
etwa halb so hoch. Aufgrund der Profilierun-
gen ist auch die Denkmalvertraglichkeit von
AuBenddammungen gering (Kat. Ill-). Solar-
thermie [7] und Photovoltaik [8] werden hier
hingegen etwas positiver beurteilt (Kat. I+),
weil die Beeintrachtigung des Erscheinungs-
bildes bei der Montage von Modulen auf nicht
einsehbaren Dachfldchen weniger ins Gewicht
féllt als bei freistehenden Gebduden auBerhalb
der Ballungszentren. Der energetische Gewinn
ist gleichwohl gering.
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4.2.2 B - Freistehende Mietshiuser (1850-1900)
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Abb. 21 Dresden, Bautzner Str.183, frei stehendes Mietshaus vor der Sanierung

Abb. 22 Dresden, Bautzner Str. 183, nach der Sanierung
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Abb. 23 B Freistehende Mietshauser (1850-1900), Einsparpotenzial und Denkmalvertréglichkeit der MaBnahmen

Denkmalvertraglichkeit >

-— ~ +
i 35%
I
I
| 30% Einsparpotenzial
| Verbrauchskosten Endenergie:
I
I - o
[ 25% T | niedrige Energieeffizienz
I '% Il mittlere Energieeffizienz
S
i | g Il hohe Energieeffizienz
()]
| 20% S
| w
I S :
- Beurteilung der
4ab @ 4c=d 15% % Denkmalvertraglichkeit:
=
I S
4g] 6 @ g — kaum vertraglich ()
L _def 10% E ~ bedingt vertrdglich
° I °® = + gut vertraglich o
g 5b,c : . 5d %
e
: 5a® 54 ©
El i ® 3a % Mittelwerte der Untersuchungs-
| | 8. / 102 . ? ergebnisse von jeweils zwei Fall-
1 o— . .
I o @o% U beispielen der Fallgruppe.

Professur fiir Bauphysik / Professur Denkmalpflege und Entwerfen (TU Dresden)

Abb. 24 B Freistehende Mietshiuser (1850-1900)
Vergleichende Beurteilung der untersuchten MaBnahmen
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Bauweise

Untergruppe C.1 enthalt meist zweigeschos-
sige, stadtische Wohngebdude aus vorindus-
trieller Zeit mit ausgebautem Dachgeschoss
und Spitzboden. Zu dieser Gruppe zédhlen
zahlreiche Geb&ude in den Zentren séchsi-
scher Mittel- und Kleinstddte, welche einst
als Heim- und Arbeitsstatte von Handwerkern
und Kaufleuten entstanden. Ihre Konstrukti-
on besteht aus massivem Ziegel- oder Misch-
mauerwerk, nach auBen weisen sie schlichte
Putzfassaden auf. Im Innenraum finden sich
oft Reste dlterer, zum Teil kunsthistorisch be-
deutsamer Ausstattungen.

Beurteilung

Da die Blockrandbebauungen einen geringeren
AuBenwandanteil als die vorangehenden, frei-
stehenden Fallgruppen aufweisen, sind diese
Bauten bereits im Ausgangszustand energie-
effizienter. Das Ergebnis der Simulation ergibt
einen durchschnittlichen Jahres-Heizenergie-
bedarf von ca. 80 kWh/m2. Damit ist auch das
Einsparpotenzial von DdmmmaBnahmen ge-
ringer. Bei dieser Fallgruppe wird die hdchste
Einsparung durch den Einbau einer Liftungs-
anlage mit Warmeriickgewinnung (WRG) [5e]
erzielt. Sie resultiert zum Teil aus der dafir
notwendigen Abdichtung der Gebdudehiille,
deren Realisierung bei historischen Gebduden
aber als konstruktiv problematisch anzusehen
ist. Ahnlich hohe bzw. sogar leicht hohere Ein-
sparungen liefern der Einbau von Zusatzfens-
tern [5d] und die Optimierung der Anlagen-
technik [6], deren Denkmalvertréglichkeit noch
positiver beurteilt wird (Kat. I1l+).
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4.2.3 C.1 - Mehrgeschossige Reihenwohnhauser in Blockrandbebauung (19. Jh. - 1870)

Abb. 25/26  Dippoldiswalde, GroBe Wassergasse 8, vor und nach der Sanierung
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Abb. 27 C.1 Mehrgeschossige Reihenwohnhauser in Blockrandbebauung (19. Jh. - 1870), Einsparpotenzial und Denkmalvertréglichkeit
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Abb. 28 C.1 Mehrgeschossige Reihenwohnhauser in Blockrandbebauung
(19. Jh. - 1870) Vergleichende Beurteilung der MaBnahmen
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Bauweise

Untergruppe C.2 umfasst die typischen Block-
randbebauungen der Griinderzeit. Die materi-
alintensiven Massivkonstruktionen der drei-
oder mehrgeschossigen Gebdude bestehen
hauptsachlich aus Ziegelmauerwerk, in den
Kellergeschossen z. T. auch aus Naturstein-
mauerwerk. Bis auf die Kappendecke liber dem
Kellergeschoss sind die Geschossdecken als
typisierte Holzbalkendecken ausgefiihrt. Als
Dachkonstruktionen kommen oft Mansardda-
cher, aber auch einfache Sattelddcher vor. Die
reprdsentativen StraBenfassaden weisen de-
korative Gliederungen aus Sandstein auf und
sind in den Obergeschossen oft mit Klinkern
verblendet. An der Riickseite zum Hof finden
sich dagegen oft nur einfache Putzfassaden
mit Sandstein- Fenstergewanden.

Beurteilung

Da Blockrandbebauungen einen geringeren
AuBenwandanteil als die freistehenden Bau-
weisen aufweisen, sind diese Bauten bereits
im Ausgangszustand energieeffizienter. Der
Jahres-Heizenergiebedarf wurde unter den
festgelegten Randbedingungen hier mit
ca. 90 kWh/m2 errechnet. Dariiber hinaus
zeichnen sich die Bauten der Fallgruppe C.2
gegentiber der Gruppe C.1 durch massivere
Konstruktionen und gréBere Haustiefen aus.
Damit ist auch das absolute Einsparpotenzial
von DdmmmaBnahmen hier nochmals etwas
geringer. Die MaBnahmen zur auBen liegenden
AuBenwandddmmung sind zudem im Bereich
der StraBenfassade nur bedingt denkmalver-
traglich; anders sieht es bei den oft schlich-
ten Hoffassaden aus, Energetisch effizient und
denkmalvertréaglich schneidet die Abdichtung
der Geb3udehiille [5a] ab, hohere Einsparun-
gen liefern der Einbau von Zusatzfenstern [5d]
und die Optimierung der Anlagentechnik [6],
deren Denkmalvertrdglichkeit noch positiver
beurteilt wird (Kat. I11+).
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4.2.4 C.2 - Mehrgeschossige Reihenwohnhduser in Blockrandbebauung (1870-1920)

Abb. 29/30 Dresdep, TalstraBe 9, vor und nach der Sanierung,
keine wesentlichen Anderungen im Erscheinungsbild
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Abb. 31 C.2  Mehrgeschossige Reihenwohnhiuser in Blockrandbebauung (1870-1920), Einsparpotenzial und Denkmalvertréglichkeit
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Abb. 32 C.2  Mehrgeschossige Reihenwohnhauser in Blockrandbebauung
(1870-1920), Vergleichende Beurteilung der MaBnahmen
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Bauweise

Vertreter der Fallgruppe D sind typische Miet-
wohngebdude der Reformarchitektur seit den
1920er Jahren, mit drei Vollgeschossen, aus-
gebautem Dachgeschoss und unbeheiztem
Spitzboden. Kennzeichnend sind hier spar-
samere Massivkonstruktionen, hauptséchlich
aus Ziegelmauerwerk; als Gestaltungselement
der Fassaden wurde auch Werkstein verwen-
det. Daneben sind ornamentale Gestaltungen
des AuBenputzes ein hiufiges Stilelement. Die
Geschossdecken wurden als typisierte Holz-
balkendecken ausgefiihrt, die Decke Uber dem
Kellergeschoss haufig als Stahlbeton-Hohldie-
lenkonstruktion.

Beurteilung

Die sparsamen Konstruktionen dieser Baue-
poche fiihren im Vergleich zu den &lteren Ge-
bauden der Fallgruppe C zu hdheren Energie-
verlusten. Der Jahres-Heizenergiebedarf wurde
unter den festgelegten Randbedingungen hier
mit ca. 110 kWh/m2 errechnet.

Die Transmissionswarmeverluste durch die
AuBenwdnde im Ausgangszustand flihren
zu leicht héheren Einsparpotenzialen durch
DammmaBnahmen an den AuBenwinden [4].
Sie sind gemeinsam mit der WRG [5e] in Kat.
Ill~ einzuordnen. MaBnahmen zur Senkung
der Luftungswarmeverluste [5a-d] weisen ein
durchschnittliches Energieeinsparpotenzial bei
unterschiedlicher Denkmalvertraglichkeit auf.
Die restlichen MaBnahmen [1-3a und 7-10]
kdnnen in ihrer Vertrdglichkeit durchwegs
positiv beurteilt werden, ihre Energieeffizienz
liegt aber jeweils unter 4 % (Kat. I+), so dass
es hier auf eine sinnvolle Kombination an-
kommt. Die Auf-Sparrenddmmung des Daches
[3b] wird bei mittlerem Einsparpotenzial als
wenig denkmalvertraglich eingestuft. (Kat. I1-).
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4.2.5 D - Siedlungsbauten (1920-1950)

Abb. 33 Radebeul, PestalozzistraBe 13, vor der Sanierung

Abb. 34  Radebeul, PestalozzistraBe 13, nach der Sanierung
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Abb. 35 D Siedlungsbauten (1920-1950), Einsparpotenzial und Denkmalvertréglichkeit der MaBnahmen
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Abb. 36 D Siedlungsbauten (1920-1950)
Vergleichende Beurteilung der untersuchten MaBnahmen
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Abb. 37  Fassade, Dammputz mit nachgebildetem
Simsband aus aufgeklebten Klinkerplattem
(schwieriger Kompromiss)

Abb. 38  Fassade, WDVS mit nachgebildetem
Simsband aus aufgeklebten Klinkerplatten
(schwieriger Kompromiss)

30|

4.3 Zusammenfassende Schlussfolgerungen
Hohes Einsparpotential nach Mdglichkeit ausschdpfen!

Der Energiebedarf denkmalgeschiitzter Wohnbauten in den untersuchten Fallgruppen ist un-
terschiedlich. Er asst sich auch unter Beriicksichtigung denkmalpflegerischer Anspriiche durch
eine Kombination geeigneter MaBnahmen um 20 bis 50 % senken.

Die Anforderungen der geltenden EnEV 2009 werden dabei allerdings selten erreicht. Die dort
enthaltene Ausnahmeregelung fir Baudenkmale ist deshalb richtig. Sie sollte aber nicht dazu
fuhren, solche MaBnahmen pauschal auBer Betracht zu lassen. Vielmehr sind alle Mdglichkeiten
der Energieeinsparung zu prifen, um sie nach sorgfaltiger Abwdgung mit den Erfordernissen
des Denkmalschutzes angemessen auszuschdpfen.

Denkmalférderung und Energiesparprogramme sollten sich ergdnzen, nicht konkurrieren.

Wenn fir die untersuchten Denkmalgruppen eine behutsame energetische Modernisierung mog-
lich ist, sollten sich damit auch neue Forderwege er6ffnen. Die Mdglichkeiten der Kombination
von Denkmalférderung und Energiesparférderung sind hier sinnvoll auszubauen. Damit kénnte
fur besonders geféhrdete Denkmalgruppen und Quartiere ein positiver Anreiz erzielt werden,
der den Leerstand verringern hilft.

Denkmalspezifische Vor- und Nachteile abwégen.

Auch aus anderen Griinden ist es ratsam, Baudenkmale bei der energetischen Sanierung der
Wohnbauten nicht von vornherein auszuschlieBen. Da gerade Wohnbauten in aller Regel nur
erhalten werden kdnnen, wenn sie genutzt werden, spielen die aufzubringenden Betriebskosten
eine kritische Rolle; sie nimmt mit steigenden Energiekosten noch laufend zu; denn Hauser mit
unginstigen Energiekennwerten geraten gegeniiber solchen mit verbesserter Energieeffizienz
in eine nachteilige Lage auf dem Wohnungsmarkt. Besonders gilt das in Gebieten mit hoher
Leerstandsquote. Wenn hierin ein wachsendes Manko fiir authentisch erhaltene, denkmalge-
schitzte Wohnhduser erkennbar wird, darf allerdings nicht bersehen werden, dass dieselben
Bauten damit auch Qualitdten besitzen, die sie auf dem Wohnungs- bzw. Immobilienmarkt positiv
auszeichnen. Asthetischer Reichtum des Wohnquartiers, harmonische stadtebauliche Einbindung
und ein hohes Identifikations- und Reprdsentationspotenzial sind Faktoren, die den Menschen
nachweislich etwas Wert sind. Mit zunehmend normiert ,verpackten” Gebauden wird sich die
Attraktivitdt historischer Baudenkmale, sofern diese vertrdglich behandelt werden, verstarkt auf
dem Markt widerspiegeln.

Nicht alles, was technisch am Kulturdenkmal mdglich ist, ist dort auch sinnvoll.

Sanierungstechnisch ist bei Baudenkmalen im Prinzip das Gleiche mdglich wie beim normalen
Baubestand. Denkmale sind jedoch meist besonders empfindlich hinsichtlich ihres Erscheinungs-
bildes. Um sie wertschatzen zu kénnen, bedarf es ihrer Wirkungsmaoglichkeit, die in der Regel
ber die dsthetische Wahrnehmung funktioniert. Bei Eingriffen in die Substanz und Verande-
rungen des Erscheinungsbildes von Denkmalen sollte man deshalb besonders riicksichtsvoll
vorgehen - im Interesse ihrer langfristigen Werthaltigkeit. Gleichwohl ist fiir die Abwagung mit
anderen offentlichen Belangen nicht festgelegt, dass Baudenkmale grundsatzlich nicht in ihrem
Erscheinungsbild verandert werden dirften.

Der Wert des Kulturdenkmals bestimmt den Spielraum.

GroBere Freiheiten bei der Umsetzung von Konzepten zur Energieeinsparung bestehen dann,
wenn das Geb3ude bereits stark vorgeschadigt und nur noch wenig aussagefdhige Bausubstanz
erhalten ist. Hingegen sind bei gut erhaltenen Gebduden mit reichhaltigen Details und Ausstat-
tungen die Eingriffsmdglichkeiten genau deshalb beschrankt, weil man diese historischen und
asthetischen Werte nicht aufs Spiel setzen sollte.



Abb. 39 Moderne, an der Wand hangende
Gasbrennwerttherme

Die beste Losung im Einzelfall liegt im Kompromiss und in der geschickten Kombination
- sie erfordert Sachverstand und AugenmaB bei allen Beteiligten.

Um den Fortbestand der Wohnbauten mit Denkmalwert fiir die ndchsten Generationen zu sichern
und damit auch die Wohnstandorte in Sachsen auf attraktivem Niveau zu halten, sind Kompro-
misse zwischen hochstmdglicher Energieeffizienz und Bewahrung der Uberlieferten Denkmal-
werte notig. Aufgrund der individuellen Vielfalt der Gebdude kann es keine allgemeingliltigen
Konzepte zur energetischen Optimierung denkmalgeschitzter Wohnbauten geben. Die optimale
Losung ist fallweise zu bestimmen. Sie besteht aus einer Kombination verschiedener EinzelmaB-
nahmen an unterschiedlichen Bauteilen der Gebaudehiille und/oder der Anlagentechnik. Die zur
Auswahl stehenden MaBnahmen bedingen sich hdufig wechselseitig, so dass die Umsetzung jedes
Einzelschrittes (z.B. Fensteraustausch) meist auch technische bzw. konstruktive Anpassungen an
weiteren Teilen des baulichen Gesamtsystems erfordert.

Besser mehrere kleine und vertrdgliche Schritte als groBe Eingriffe!

Die tabellarische Ubersicht aller Ergebnisse soll es ermdglichen, fiir jeden Einzelfall jene MaB-
nahmen vorab auszuwahlen, die sich fiir eine optimierte Kombination eignen. MaBnahmen, die
bei der Denkmalvertrdglichkeit mit Minus bewertet wurden, sollte man im Regelfall meiden, auch
wenn sie energetische Einsparungen versprechen. Solche, die nur bedingt denkmalvertréglich
sind (Kat. ~), wird man sinnvoller Weise nur in Erwégung ziehen, wenn sie in punkto Energie-
effizienz wirklich viel bringen (Kat. lll~). Fiir MaBnahmen, die energetisch weniger ergiebig,
aber gut denkmalvertréglich sind (Kat. [+, I1+), sollte man hingegen priifen, ob sie nicht in der
Kombination eine akzeptable Einsparung ermdglichen.

AuBenwandddammung - hohe Einspareffekte, doch oft mit Risiken und Verlusten verbunden.

Das hochste Einsparpotenzial unter den untersuchten MaBnahmen weist die Warmedammung
der AuBenwinde auf (8-36 %), unabhingig davon, ob die Ddmmung auBen hinter einer Verscha-
lung, als Verbundsystem, als Warmedammputz oder dber ein Innendammsystem erfolgt. In jedem
Fall sind dabei unterschiedliche, teils schwierige baukonstruktive und bauphysikalische Fragen zu
|6sen. Je nach Ddmmstoff und Materialstarke kann die Einsparung auch noch héher ausfallen.
AuBenwandddmmungen wirken sich jedoch mit zunehmender Abmessung negativ auf das ar-
chitektonische Erscheinungsbild aus. Nimmt man diese Abstriche in Kauf, beispielsweise bei
freistehenden Wohnbauten ohne signifikante Architekturgliederungen, so erscheinen auch so-
genannte ,Faktor vier"- Sanierungen mit Einsparungen von 75 % realistisch.

Verbesserte Anlagentechnik — effektiv und denkmalschonend.

Ein sehr hohes Einsparpotenzial von 12-18 % birgt auch die Verbesserung der Effizienz der An-
lagentechnik [6], deren Denkmalvertriglichkeit sehr positiv bewertet wurde. Dies trifft auch auf
die Nutzung von Abwérme durch Fern- oder Nahwirmenetze (Gross- KWK) [9] und Geothermie
mit Warmepumpe [10] zu. Hier steht einer hohen Einsparung von Primérenergie (18-22 %)
allerdings bislang nur selten eine entsprechende Senkung der Betriebskosten gegenuber.

Solare Energiegewinne, eine sinnvolle Kompensation -
meist besser an anderen Standorten.

Der Verzicht auf unvertragliche SanierungsmaBnahmen kann fiir Denkmale erhohten Energie-
verbrauch bedeuten. Dies kann vorzugsweise durch den Einsatz von Sonnenenergie (ggf. auch
anderer emissionsfreier Energieformen) kompensiert werden. Auf Baudenkmalen installierte
solarthermische oder photovoltaische Anlagen weisen jedoch, abhédngig von der verfiigbaren
Aufstellflache, ein geringes energetisches Potenzial auf. Sie werden zudem in Bezug auf ihr
Erscheinungsbild oft negativ beurteilt. Da die photovoltaische Energieerzeugung nicht an den
Standort des Verbrauchs gebunden ist, sind Baudenkmale hierfiir grundsétzlich wenig geeig-
net. Denn die zur Kompensation erwiinschten Energiegewinne lassen sich 6konomischer und
ortsbildvertraglicher Uber groBflachige Sammelanlagen an anderen Standorten realisieren. Dies
sollte bei kommunalen Energiekonzepten Beriicksichtigung finden.
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Den Blick 6ffnen — vom Einzeldenkmal und seinen Betriebskosten zur volkswirtschaftlichen
und energiepolitischen Perspektive.

Um bei der energetischen Sanierung einerseits die Beeintrdchtigung der Baudenkmale, anderer-
seits 6kologische und dkonomische Fehlentscheidungen systematisch minimieren zu kénnen,
muss Gber die hier (vorrangig) untersuchten Faktoren der Energieeinsparung und der Denkmal-
vertraglichkeit hinaus die Gesamtenergiebilanz ermittelt und herangezogen werden. Nur wenn
auch die externen, vor allem die stadtebaulichen Faktoren einbezogen werden, kdnnen wirklich
nachhaltige, umweltschonende, volkswirtschaftlich sinnvolle und risikoarme Lésungen identifi-
ziert und zur Anwendung empfohlen werden.

Werthaltigkeit — Zukunftsoptionen durch Reversibilitdt offen halten!

Das Thema der energetischen Gebdudesanierung ist noch relativ jung, deshalb liegen kaum
Langzeiterfahrungen mit hocheffizienten Konstruktionen und Materialien vor. Die bislang zur
Verfligung stehenden energetischen Sanierungsmethoden sind also weiter zu entwickeln. Der
Neubausektor liefert hier nicht ausreichend schonende und erprobte Verfahren, um allen An-
forderungen der Kulturdenkmale gerecht zu werden. Forschungsbedarf besteht deshalb auch
hinsichtlich der im historischen Baubestand selbst tiberlieferten Methoden und Materialien, fir
die, anders als flir neuere Losungen, solche Langzeiterfahrungen vorliegen. Da fir eine Vielzahl
der in der Praxis heute angewendeten Verfahren noch groBe Unsicherheiten bestehen, sollte man
an den Baudenkmalen eher auf reversible, teils auch voriibergehende Ldsungen setzen. Man wird
sie dann ohne bleibende Schaden durch zukiinftig deutlich verbesserte, werthaltigere Methoden
und Materialien ersetzen kdnnen.

5. Bewertungsmatrix fiir denkmalgeschiitzte Gebdude bzw. Gebaudeteile
5.1 Bewertungsmatrix

Die nachfolgende Bewertungsmatrix berlicksichtigt die Ergebnisse der Pilotstudie sowie Er-
kenntnisse der Expertenrunde des Modellprojekts ,Energetische Sanierung von Baudenkmalen”
Mit Hilfe der Bewertungspraxis soll die Genehmigungsfahigkeit der betreffenden Ertiichtigungs-
bzw. NachriistungsmaBnahmen bei den dargestellten Geb&dudegruppen bzw. Denkmalarten in
Verbindung mit bestimmten AuBenwandausbildungen im Vorfeld leichter abschatzbar werden.
Sie bezeichnet die statistische Wahrscheinlichkeit, dass mit einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung zu rechnen ist.

Grundsatzlich stellt jedes Kulturdenkmal einen Einzelfall dar, der einer Einzelfallpriifung unter-
zogen wird, die wiederum immer zu einem individuellen Ergebnis kommt. Da trotz vorhande-
ner Spezifik regelmaBig wiederkehrende Gemeinsamkeiten zwischen Kulturdenkmalen ein- und
desselben Typs bestehen, die zu Vergleichbarkeiten fihren, versucht die Matrix zu erwartende
Entscheidungen einzugrenzen, um subjektive Anteile an der Beurteilung zu reduzieren und damit
Entscheidungsprozesse transparenter zu machen.

5.2 Erlduterungen zur Anwendung der Bewertungsmatrix
Die Farbmarkierungen bedeuten:

Rot - in der Regel nicht genehmigungsfahig
Orange Genehmigungsfahigkeit variierend,
hdngt von den konkreten Rahmenbedingungen ab
Grin - in der Regel genehmigungsfahig
Weil3 keine praktische Relevanz

In diesem Sinne bedeuten die Farben Prognosen unter durchschnittlichen Rahmenbedingungen
und erlauben demzufolge keine einfachen logischen Schlussfolgerungen auf die zu erwartende
Entscheidung.

Insofern besteht beispielsweise bei griiner Markierung kein einforderbares Anrecht auf eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung. Vergleichbar mit der Sicherheit der in der Meteorologie
tblichen Niederschlagswahrscheinlichkeit ist die Aussage aber statistisch von Bedeutung. Sie
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enthalt eine mittelbare Aussage dariiber, wie die GbergroBe Mehrheit der Entscheidungen bei den
betreffenden Ertlichtigungs- bzw. NachriistungsmaBnahmen in Verbindung mit den dargestellten
AuBenwandausbildungen ausfallen wird.

Weicht der betreffende Entscheidungstrager davon ab, schuldet er dem Antragsteller eine Be-
grlindung, die diejenigen auBergewdhnlichen Argumente enthalten muss, die flr die Abweichung
mafBgeblich sind.

Eine derartige Matrix ist demzufolge nur sinnvoll bei hdufig vorkommenden Denkmalarten und
auch hier nur bei den typischen AuBenwandausbildungen, weil nur eine groBe Fallzahl eine sol-
che Eingrenzung ermdglicht. Die unter den ca. 105.000 erfassten Kulturdenkmalen am héufigsten
vorkommenden Gruppen sind die Wohngebdude der oben dargestellten Typen und Altersklassen.
Beispielhaft erldutert heit das, dass ein Warmedammputz auf einer massiven AuBenwand mit
schlichter Putzfassade und mit Werksteingewadnden eines freistehenden Wohnstallhauses auf
dem Land aus dem 18./19. Jh. in der Regel genehmigungsfihig ist. Auch wenn dafiir an den
Ubergingen zu den Gewanden nicht selten Verziehungen oder Phasen erforderlich werden. Das
schlieBt jedoch nicht aus, dass es auch das eine oder andere besonders wertvolle Gebaude in
dieser Gruppe geben kann, bei dem aufgrund einer bestimmten vorhandenen Spezifik die Ge-
nehmigung dafiir zu verwehren ist. Umgekehrt ist bei einem Warmedammverbundsystem auf
derselben Wand, wenn diese Lisenen, Simse oder Quaderungen aus Putz oder Stuck zeigt, mit
einer Ablehnung zu rechnen. Das schlieBt wiederum nicht aus, dass im einen oder anderen Fall
bei einfacherer Ausbildung und leichter Méglichkeit der Wiederherstellung derselben auf der
neuen Oberfliche auch dafiir eine Genehmigung erteilt werden kann.

Eine gesonderte Kommentierung erfordern die Rotmarkierungen fiir die Auf-Sparrenddmmung
bei vier verschiedenen AuBenwandausbildungen bei freistehenden villenartigen Wohnbauten
aus dem 19. und 20. Jh. Diese wurden gewdhlt, um auf die z.T. erheblichen gestalterischen
Konsequenzen dieser MaBnahme an den Dachréandern (Traufen und insbesondere Ortgéngen)
zu verweisen, die bei den meisten einfacheren Wohnbauten und unter der Bedingung einer
qualitdtvollen Planung und Ausfuihrung in der Regel noch beherrschbar und damit genehmi-
gungsfahig sind, bei wertvolleren Villen mit architektonischem, d. h. kiinstlerischem Wert jedoch
die vorhandene hohe Gestaltqualitdt hdufig beeintrachtigen oder gar zerstéren. Das schlieBt
natdrlich die Genenhmigungsfahigkeit im Einzelfall wiederum nicht aus.

6. Wirtschaftlichkeit energetischer MaBnahmen

Angesichts erheblicher Kosten bei der Sanierung von Baudenkmalen ist die Wirtschaftlichkeit von
energetischen MaBnahmen ein wichtiger Aspekt, den es nicht zu vernachléssigen gilt.

Soist in § 5 EnEG das Gebot der Wirtschaftlichkeit gesetzlich verankert. Danach ist die Wahrung
der wirtschaftlichen Vertretbarkeit und Zumutbarkeit von energetischen Anforderungen auch
zwingende - weil verfassungsrechtlich gefordert - Vorraussetzung fiir die aus der EnEV 2009
resultierenden Investitionspflichten. Demzufolge kann vom Eigentimer die Durchfiihrung un-
wirtschaftlicher und daher unzumutbarer energetischer MaBnahmen nicht verlangt werden, da
sie ansonsten zu einer Vermdgensvernichtung fiihren wiirden.

Das Wirtschaftlichkeitsgebot hat ebenfalls Eingang in das Sachsische Denkmalschutzgesetz
gefunden. GeméaB § 8 Abs. 1 SachsDSchG besteht fiir den Eigentlimer oder Besitzer eines Kul-
turdenkmals eine Erhaltungspflicht. Entsprechend dieser gesetzlichen Formulierung ist der Ei-
gentlimer oder Besitzer eines Kulturdenkmals verpflichtet, dieses ... im Rahmen des Zumutbaren
denkmalgerecht zu erhalten und vor Gefdhrdung zu schiitzen." Die Erhaltungspflicht wird somit
durch die wirtschaftliche Zumutbarkeit begrenzt. Wenn die Grenze der Zumutbarkeit Giberschrit-
ten wird (siehe auch zum Begriff der wirtschaftlichen Unzumutbarkeit unter 6.1), so besteht fir
den Eigentlimer oder Besitzer eines Kulturdenkmals keine Erhaltungspflicht, d.h. MaBnahmen
zur Erhaltung kénnen von Seiten der Behorde nicht gefordert werden. Je nach Sachlage, d.h.
wenn die Grenze der Zumutbarkeit Uberschritten ist, hat der Eigentlimer eines Kulturdenkmales
sogar einen Anspruch auf Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen Abrissgenehmigung (siehe
dazu auch die Ausfiihrungen unter 1.4.1.2).



6.1 Begriff der wirtschaftlichen Unzumutbarkeit'?

Nach stdndiger Rechtsprechung liegt eine wirtschaftliche Unzumutbarkeit der Erhaltung eines
Baudenkmals vor, wenn die Kosten fir die Erhaltung eines Denkmals die Ertrdge einer moglichen
und angestrebten Nutzung Ubersteigen. Dabei ist dem Eigentlimer ein Zuschussbedarf nicht
zuzumuten. Dies wiirde dazu flihren, dass die staatlichen Aufgaben des Denkmalschutzes vom
privaten Eigentiimer aus dessen Vermdgen zu finanzieren waren.

Bei der Ermittlung der Zumutbarkeit sind auf der Einnahmeseite demnach die erzielbaren Net-
toeinnahmen nach erfolgter Sanierung des Gebdudes unter Beriicksichtigung gewahrter denk-
malpflegerischer Zuschisse und Steuererleichterungen den Aufwendungen gegeniiber zu stellen.
Zu den Aufwendungen gehoren die Renovierungskosten einschlieBlich Architektenkosten, eine
Reparaturriickstellung, die jahrlichen Refinanzierungskosten und die Bewirtschaftungskosten.

Dabei ist eine objektive Betrachtung vorzunehmen. Auf subjektive Elemente, insbesondere die
finanzielle Leistungsfahigkeit des Eigentlimers, z. B. im Sinne einer Querfinanzierung des defi-
zitaren Kulturdenkmals aus den Ertrdgen anderer Immobilien oder sonstiger Vermégen, kommt
es nicht an. Vielmehr ist eine ,grundstlicks- bzw. objektbezogene"” Betrachtungsweise geboten.

6.2 Hinweise zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit von energieeffizienten
MaBnahmen an Baudenkmalen

Zur sachgerechten Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ist grundséatzlich eine objektbezogene
Einzelfallbetrachtung vorzunehmen unter Berlcksichtigung der rechtlichen, wirtschaftlichen,
sozialen, energie- und klimapolitischen Rahmenbedingungen.'® Die nachfolgenden Hinweise
sollen dabei eine Hilfestellung leisten ohne Anspruch auf Vollstandigkeit zu erheben.

Bei der Beurteilung der Wirtschaftlichkeit und Zumutbarkeit von energetischen SanierungsmaB-
nahmen ist zwischen selbst genutzten Immobilien (Selbstnutzer) und vermieteten Immobilien
zu differenzieren.

Bei selbst genutztem Eigentum besteht eine Identitdt von Investor und Nutzer. Damit werden
Kapitalkosten fiir die energetische Investition direkt Uber die eingesparten Energiekosten refi-
nanziert. 1

Anders ist es bei vermietetem Wohnbestand auf einem Markt, auf dem mehr Mietwohnungen
angeboten werden als nachgefragt sind. Dann besteht fiir den Immobilieneigentiimer bei ener-
getischen Investitionen kein direkter Kompensationseffekt von Aufwendungen durch Energie-
einsparungen. Der Vermieter kann nur Investitionskosten direkt in Form von Mieterhéhungen
nach dem Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB) realisieren. Nur wenn die gesetzlich eingerdumten
Mieterhdhungen bzw. die Anpassung des Mietniveaus bei Neuvermietung auch tatsachlich am
Markt realisiert werden konnen, besteht fiir den Vermieter die Méglichkeit der angemessenen
Refinanzierung.

GemaB § 24 EnEV 2009 gelten Baudenkmale als Ausnahmetatbestand, wonach ein Abweichen
von den Anforderungen der Rechtsverordnung gestattet ist. Der Mietmarkt verlangt jedoch
in Zeiten steigender Betriebskosten und des Uberhangs an Mietwohnungen die energetische
Sanierung von Baudenkmalen, um deren Marktfahigkeit zu erhalten und nachhaltig zu sichern
(siehe auch die Ausfiihrungen unter 1.2).

Die energetische Investition muss fiir den Immobilieneigentiimer eine Mindestverzinsung zur
Risikokompensation seines Eigenkapitaleinsatzes hervorbringen, ansonsten unterbleiben solche
Investitionen. Ob eine avisierte Mindestkapitalverzinsung erreicht wird oder nicht, bestimmt sich
im Wesentlichen durch das Verhdltnis von Miete zu Baukosten.

Bei der energetischen Sanierung von Baudenkmalen kann die Verwirklichung bautechnisch sinn-
voller MaBnahmen auf Grund von Denkmalschutzauflagen verhindert werden. Wenn sich die
Unwirtschaftlichkeit der energetischen InvestitionsmaBnahme fiir den Immobilieneigentimer
herausstellt, bleibt die Fragestellung zu priifen, ob ein Bestandsersatz bzw. der Riickbau wirt-
schaftlich und energetisch sinnvoll ist.

Die 6ffentliche Férderung energetischer Investitionen erfolgt auf Bundes- und Landesebene vor
allem in Form von zinsverbilligten Darlehen oder Zuschiissen. Die energetische Sanierung von

12 Vgl: FiBer/Kreuter, Die Abbruchgenehmigung im Denkmalrecht der neuen Bundeslénder, LKV (Landes und
Kommunal Verwaltung) 2008, S. 102 ff.

13 \gl. Arbeitshilfe 64 des GdW, Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen, Energieeffi-
zientes Bauen und Modernisieren.

14 Nicht selten sind aufgrund friiherer SanierungsmaBnahmen noch Kredite zu tilgen, so dass vorrangig zu
prifen ist, ob bzw. in welchem Umfang fiir energetische Investitionen finanzielle Spielrdume bestehen.
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Baudenkmalen kann nicht unerhebliche Baukosten zur Folge haben, welche die Férderbetrage
ubersteigen. Die Erhaltung der Denkmaleigenschaft kann zudem einige energetische Ertlichti-
gungsmaBnahmen ausschlieBen, so dass die fiir andere Geb4ude geforderten Mindestwerte (z. B.
der EnEV 2009) nicht eingehalten werden kénnen. Fiir den Immobilieneigentiimer besteht dann
unter Umsténden (bislang) kein oder nur ein reduzierter Anspruch auf Férdermittelgewahrung
flr energetische Investitionen.

Die Finanzierung von Baukosten setzt voraus, dass auch die Banken nachhaltige Beleihungs-
werte ansetzen, die eine Finanzierung der Fremdkapitalanteile in der bendtigten Hohe erlauben.
Dies erscheint bei den derzeit typischerweise in Sachsen erzielbaren Mieten nicht in jedem Fall
méglich.’® Die Liicke ist entweder durch erhhte Eigenmittel oder ggf. durch nachrangbereite
zinsglnstige Fordermittel zu schlieBen.

Die Beurteilung der Wirtschaftlichkeit von energetischen Investitionen in Baudenkmale ist stets
einzelfalloezogen durchzufiihren. Berechnungsergebnisse kénnen nicht pauschalisiert werden.
Zur Wirtschaftlichkeitsberechnung von energetischen MaBnahmen sind moderne dynamische
Investitionsrechenverfahren, wie zum Beispiel die Methode der Vollstdndigen Finanzpline (VoFi)
oder Kapitalwertmethode, einzusetzen.

7. Beratung und Fdrderung
7.1 Beratung

Wichtige Ansprechpartner sind Architekten und Ingenieure, die Kommunen, Denkmalbehdrden
sowie die Sanierungstrager.

Die Séchsische Energieagentur saena bietet in Fragen der Energieeffizienz Beratungen an und
fihrt Informationskampagnen wie z.B. das Informationsportal ,bau nachhaltig” durch.®
Dariiber hinaus bieten auch die zustandigen regionalen Verbraucherzentralen'” sowie der BINE
Informationsdienst'® Energieberatungen an.

7.2  Forderung

Der Freistaat Sachsen hat in den letzten 20 Jahren durch ein erhebliches finanzielles Engagement
zum Erhalt, dem Schutz und der Pflege von Kulturdenkmalen beigetragen. Dennoch besteht
weiterhin ein erheblicher Finanzierungsbedarf. Eine im Jahre 2009 durchgefiihrte landesweite
Bedarfsanalyse hat beispielsweise fir die Jahre 2011 bis 2015 ein Investitionsvolumen von ca. 167
Mio. Euro ergeben. Neben dem speziell auf die Férderung des denkmalbedingten Mehraufwan-
des ausgerichteten Landesprogramm Denkmalpflege gibt es weitere Férderprogramme, die die
notwendigen Erhaltungs- und SanierungsmaBnahmen an Kulturdenkmalen flankieren konnen.
Besonders hinzuweisen ist hierbei auf die Stadtebau- und Wohnbauférderprogramme. Einen
Uberblick zu den Férdermdglichkeiten bietet nachfolgende Ubersicht, die jedoch eine Beratung
durch die zustandigen Bewilligungsstellen nicht ersetzen kann.

Im Ubrigen wird auf die Anlage 1 verwiesen, in der die einzelnen Férderprogramme weiter
erldutert sind.

15 Beispielsweise betrdgt die im Durchschnitt des Verbandsgebietes des vdw Sachsen erzielbare monatliche Miete
nach Sanierung zwischen ca. 4,00 - 6,00 €/m2 Wohnflache.

16 www.aksachsen.org; www.ing-sn.de; www.Ifd.sachsen.de; www.saena.de
7 www.verbraucherzentrale-enegieberatung.de und www. verbraucherzentrale.info

18 www.energieféerderung.info; kostenfreie Férderhotline des BINE Informationsdienstes unter
Tel. 0228 9237914
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Bundesregierung (IEKP) % B Nachhaltige Stadtentwicklung
Forderprogramme E : gdrjergro?cra;nme der KFW-Férderbank
o < tadtebauforderungsprogramme

I Foérderprogramm fur Kommunen und andere Einrichtungen E I Wohneigentum
i Impulsprogramm M|n|—KWK:AnIagen E [l Energetische Sanierung - Séchsisches Energiespardarlehen
| l\/larkt?nr@zprogramm zur Forderung erneuerbarer “ I Mehrgenerationenwohnen

ETerglen : [l Energieeffizienz und Klimaschutz (EuK)
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mlnlsjterlums fur Wirtschaft und Teshnologle I Eigentumsférderung - SAB - Férdererganzungsdarlehen
I Efperlmenteller Wohnungs— un.d Stad.tebau I Integrierte Landliche Entwicklung (ILE)
| Ford.erung von KI|maschutzpr0Je.kte.n in Kommunen I Landesprogramm Denkmalpflege

sowie sozialen und kulturellen Einrichtungen

(siehe Férderschwerpunk.te) . . Einspeiseverglitungen
I Forderprogramm zur Weiterentwicklung der Nationalen

Klimaschutzi.nitiative ) ) Kommunale Férderprogramme
[l Sozial Investieren - Energetische Geb4udesanierung
I Energieeffizient Sanieren F6rderprogr?mme der Energieversorgungsunternehmen

(Kredit, Sonderférderung, Kommunen) (MITGAS-Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH,

E.ON Thiiringen Energie AG, ENSO Energie Sachsen Ost AG,

Férderschwerpunkte Erdgas Stidsachsen GmbH)

B Klimaschutzkonzepte und ,Klimaschutzmanager"

I Klimaschutztechnologien bei Stromnutzung

B Klimaschutzmodellprojekte mit Leitbild CO,-Neutralitédt

B .IT goes green” - Férderung effizienter Computer-
technologie
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tischen Sanierung von Baudenkmalen, 2010.

VDI 6022/1: Hygiene-Anforderungen an Raumlufttechnische Anlagen und Geréte, April 2006.

VDI 3807/2 (Juni 1998) Energieverbrauchswerte fiir Geb4ude: Heizenergie- und Stromverbrauchs-
kennwerte.

VDI 3807/1 (Mérz 2007) Energie- und Wasserverbrauchskennwerte fiir Geb4ude: Grundlage.
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Anlage 1

Forderprogramm fiir Kommunen und andere Einrichtungen

Forderprogramme der Nationalen Klimaschutzinitiative des Bundesumweltministeriums speziell
fir Kommunen sowie soziale und kulturelle Einrichtungen

Férderung von Klimaschutzprojekten
in sozialen, kulturellen und 6ffentlichen Einrichtungen
(novellierte Richtlinie ist am 1. Januar 2011 in Kraft getreten)

Inhaltliche Anforderungen:

Mit der Férderung sollen die Potenziale zur Emissionsminderung durch die Steigerung der Ener-
gieeffizienz und die Nutzung regenerativer Warme kostenginstig und breitenwirksam erschlos-
sen werden. Um eine Multiplikatorwirkung zu entfalten, zielt die Férderung auf Einrichtungen
mit hoher gesellschaftlicher Vorbildfunktion und Offentlichkeitswirkung. Im Mittelpunkt stehen
die Bereiche Kommunen, Kirchen, Bildung und Kultur, soweit die antragstellenden Einrichtungen
nicht gewinnorientiert tatig sind.

Fordergegenstande:

1. Erstellung von Klimaschutzkonzepten, die alle klimarelevanten Bereiche umfassen sowie
Teilkonzepten, die sich auf wichtige Schwerpunktbereiche oder - maBnahmen in Kommunen
beziehen

2. Beratende Begleitung bei der Umsetzung von Klimaschutzkonzepten bzw. Teilkonzepten (,Kli-
maschutzmanager) sowie die Durchfiihrung einer ausgewihlten KlimaschutzmaBnahme zur
Umsetzung des Konzeptes

3. Beratende Begleitung bei der Einflihrung von Energiesparmodellen an Schulen und Kinder-
tagesstatten (zum Beispiel die so genannten fifty/fifty-Modelle).

4. Anwendung von Klimaschutztechnologien bei der Stromnutzung, die kurzfristig zu einer
nachhaltigen Reduzierung von Treibhausgasemissionen fiihren, z. B.

B der Einbau hocheffizienter Beleuchtungs-, Steuer- und Regelungstechnik bei der
Sanierung der Innen- und Hallenbeleuchtung mit einem CO,-Minderungspotenzial von
mindestens 50 %,

B der Einbau hocheffizienter LED-Beleuchtungs-, Steuer- und Regelungstechnik bei der
Sanierung der AuBen- und StraBenbeleuchtung mit einem CO,-Minderungspotenzial
von mindestens 60 %,

B die Sanierung und Nachriistung von raumlufttechnischen Anlagen im Bestand von
Nichtwohngebduden mit hohen Effizienzanforderungen.

5. Erstellung von "Masterpldnen 100 % Klimaschutz" sowie die beratende Begleitung bei deren
Umsetzung (Kommunen, die einen Masterplan 100 % Klimaschutz verfolgen, verpflichten sich
dem Ziel, bis 2050 eine Reduktion der Treibhausgasemissionen von 95 % gegeniiber 1990 zu
erreichen.

Ansprechpartner:

Projekttrager Jilich

Forschungszentrum Jiilich GmbH

Geschaftsbereich Umwelt, Fachbereich Klimaschutz
ZimmerstraBBe 26-27, 10969 Berlin

Telefon: 030 20 199 - 577

Telefax: 030 20 199 - 3100

E-Mail: ptj-ksi@fz-juelich.de


mailto:ptj-ksi@fz-juelich.de

Impulsprogramm Mini-KWK-Anlagen

Inhaltliche Anforderungen

Anlagen mit Kraft-Warme-Kopplung (KWK) erzeugen gleichzeitig Strom und Wirme und nutzen
damit die eingesetzte Energie besonders effektiv. Mini-KWK-Anlagen kdnnen besonders dort
eingesetzt werden, wo an vielen Stunden eines Jahres Warme gebraucht wird. Dies sind Wohn-
gebdude (Warmwasserbereitung), Gewerbebetriebe, Schulen, Hotels, Altenheime, Sportstitten
usw. Die BMU-Klimaschutzinitiative férdert den Einsatz von Mini-KWK-Anlagen durch Zuschiisse
zu Investitionen in Neuanlagen mit einer Leistung bis maximal 50 kWel. Einen Bonus erhalten
KWK-Anlagen mit besonders geringen Schadstoffemissionen. °

Basisférderung

Die Basis-Forderung erhalten alle neuen Mini-KWK-Anlagen, die die oben genannten Anforde-
rungen einhalten. Weil kleinere Anlagen pro kWel vergleichsweise teuer sind, sind die Fordersatze
dort am hdchsten - mit steigender AnlagengréBe sinkt der Forderbetrag pro kWel entsprechend.

Basisfordersatze je kWel

Von [kW] Bis [kW]

> 0 =< 4 1.550 €

> 4 —< 6 775 €

> 6 =<12 250 €

> 12 =<25 125 €

> 25 =< 50 50 €
Bonusfdrderung

Die Bonusférderung wird fir Anlagen mit besonders geringen Schadstoffemissionen gewahrt,
die jeweils den halben Wert der Vorgaben der giltigen TA-Luft fiir NO, und CO einhalten.

Die Bonusfordersatze je kWel betragen:

Von [kW] Bis [kW]

> 0 =<12 100 €
> 12 =< 50 50 €
Ansprechpartner:

Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
Referat 433-436

Frankfurter Str. 29-35

65760 Eschborn

Telefon: 06196 908-625

19 Das Férderprogramm fiir kleine Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung (Mini-KWK) ist derzeit ausgesetzt, da
hierflr die Mittel bereits vollstdndig ausgeschépft sind.
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Marktanreizprogramme zur Férderung erneuerbarer Energien im Warmemarkt

Inhaltliche Anforderungen

Das Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) férdert MaBnahmen zur Nutzung
erneuerbarer Energien im Rahmen des Marktanreizprogramms des Bundesministeriums fiir Um-
welt, Naturschutz und Reaktorsicherheit.2°

Forderung

durch Investitionszuschiisse forderfahig sind

I Solarkollektoren zur kombinierten Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung

I Solarkollektoren zur Kilteerzeugung oder zur Prozesswarmeerzeugung

I innovative Solarkollektoranlagen (Innovationsférderung fiir groBe Solarkollektoranlagen
auf Mehrfamilienhdusern zur Trinkwassererwarmung und/oder Heizungsunterstiitzung)
Pelletkessel

Pelletéfen mit Wassertasche (Speicher)

Holzhackschnitzelkessel

Visualisierungstechnik

Wirmepumpen werden nur noch geférdert, wenn sie folgende Jahresarbeitszahlen (JAZ)
erreichen:

B JAZ von mind. 3,7 bei Luft/Wasser-Warmepumpen

§ JAZ von mind. 4,3 bei Wasser/Wasser-Warmepumpen sowie Sole/Wasser-Warmepumpen

B JAZ von mind. 1,3 bei gasbetriebenen Warmepumpen

Kesseltauschbonus, Kombinationsbonus, Effizienzbonus und Solarpumpenbonus kénnen zusatz-
lich zur Basisforderung gewahrt werden.

Fir folgende Anlagen wird keine Férderung mehr gewahrt:

I Anlagen, die in Neubauten errichtet werden

I Solarkollektoranlagen, die der ausschlieBlichen Warmwasserbereitung dienen
B luftgefiihrte Pelletdfen und Scheitholzvergaserkessel?!

Antragsberechtigt:

I Privatpersonen

I freiberuflich Tétige

I kleine und mittlere private gewerbliche Unternehmen nach der Definition der Européischen
Gemeinschaften

I Unternehmen, an denen mehrheitlich Kommunen beteiligt sind und die gleichzeitig die
KMU-Schwellenwerte unterschreiten sowie Kommunen, kommunale Gebietskdrperschaf-
ten, kommunale Zweckverbdnde

I gemeinniitzige Investoren

§ GroBunternehmen nur bei einer besonderen Forderwirdigkeit der MaBnahmen

Ansprechpartner:

Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
Referat 433-436

Frankfurter Str. 29-35

65760 Eschborn

Telefon: 06196 908-625

20 Die Haushaltssperre vom 03. Mai 2010 wurde zum 07. Juli 2010 aufgehoben, so dass wieder Antrége auf
Férderung beim BAFA gestellt werden konnen. Grundlage sind die Richtlinien zur Férderung von MaBnahmen
zur Nutzung erneuerbarer Energien im Warmemarkt vom 09. Juli 2010.

21 Eine Ubersicht zu den verschiedenen Férdermoglichkeiten bietet www.bafa.de.



Forderprogramm ,Vor-Ort-Beratung des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und
Technologie (BMWI)

Die Richtlinie des BMWI zur Férderung der Beratung zur sparsamen und rationellen Energie-
verwendung in Wohngebauden vor Ort (Vor-Ort-Beratung) wurde zum 01.10.2009 lberarbeitet
und bis zum 31.12.2014 verlangert.

Die Zuwendung wird in Form eines nicht rlickzahlbaren Zuschusses zu den in Rechnung gestell-
ten Beratungskosten gewédhrt. Die Hohe des Zuschusses fir eine Vor-Ort-Beratung betrédgt 300
Euro fiir Ein-/Zweifamilienhduser bzw. 360 Euro fir Wohnhduser mit mindestens drei Wohn-
einheiten. Fir die Integration von Hinweisen zur Stromeinsparung wird ein zusatzlicher Bonus
von 50 Euro gezahlt.

Ansprechpartner:

Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)

Referat 424

Frankfurter StraBe 29-35

65760 Eschborn

Email: energiesparberatung@bafa.bund.de

Telefon: +49 6196 908-880

Telefon: +49 6196 908-211 (nur fiir fachtechnische Fragestellungen)
Telefax: +49 6196 908-800

Experimenteller Wohnungs- und Stidtebau

Inhaltliche Anforderungen

Mit dem Forschungsprogramm ,Experimenteller Wohnungs- und Stédtebau” (ExXWoSt) un-
terstiitzen das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) und das
Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und
Raumordnung seit 1987 innovative Planungen und MaBnahmen in den Bereichen Wohnungs-
und Stadtebau mit der wissenschaftliche Begleitung von Planungs- und Bauvorhaben (Modell-
vorhaben), Fachgutachten, Initiativen und Fachveranstaltungen und der Dokumentation guter
Beispiele.

Das BMVBS schldgt zusammen mit dem BBSR Themen vor und stimmt diese mit den Landern
ab. Akteure im Bereich des Wohnungs- und Stadtebaus kdnnen sich, in Abstimmung mit ihren
Landern, zur Teilnahme an den Modellvorhaben der Forschungsfelder bewerben.

Ansprechpartner:

Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung
Internet: www.bbsr.bund.de
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Forderung von Klimaschutzprojekten in Kommunen sowie sozialen und kulturellen
Einrichtungen

Inhaltliche Anforderungen

Antragsberechtigt sind Gemeinden sowie Gemeindeverbande; 6ffentliche und gemeinnitzige
Trager, einschlieBlich Religionsgemeinschaften, im Bereich des 6ffentlichen Erziehungs-, Bil-
dungs- und Hochschulwesens (mit Ausnahme von Einrichtungen zur medizinischen Behandlung),
der Kinder- und Jugendhilfe sowie Alten- und Behindertenpflege; kulturelle Einrichtungen in
privater und gemeinnitziger Trdgerschaft, in der Regel mit gesamtstaatlicher Bedeutung. Fir
kirchliche Antragsteller gelten besondere Vorraussetzungen.

Forderfihige MaBnahmen

I die Erstellung von Klimaschutzkonzepten und Teilkonzepten, wie z.B. integrierte Warme-
nutzungskonzepte.

Der Zuschuss betrédgt bis zu 80 % der zuwendungsfahigen Kosten.

I die begleitende Beratung bei der Umsetzung von Klimaschutzkonzepten und Teilkonzepten
(,Klimaschutzmanager"). Férderfahig sind Sach- und Personalkosten bis zu 3 Jahren fir
sachkundige Dritte oder Personal, das im Rahmen des Projekts zusatzlich eingestellt wird.
Das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) gew&hrt
hierflir Zuschiisse in Hohe von bis zu 80 % der zuwendungsfahigen Kosten.

B die Nutzung hocheffizienter Technologien bei der Sanierung der Innen- und Hallenbe-
leuchtungsanlagen und bei der Optimierung von Heizungssystemen. Die Investitionen und
Installation werden mit 25 % der Kosten gefordert.

B die Umsetzung von Modellprojekten mit dem Leitbild der CO,-Neutralitdt; im Gebdudebe-
reich ausschlieBlich die modellhafte, klimaschitzende Sanierung von Nichtwohngebduden
(Rathduser, Theater, Schwimm- und Sporthallen, Schulen, Kindergérten etc.). Bemessungs-
grundlage fir die Férderung sind die nachgewiesenen Mehrausgaben bzw. -kosten fiir den
Klimaschutz (die maximale Férderhhe betrdgt 60 %). Entscheidende Kriterien fiir eine For-
derung sind u.a. die angestrebten Treibhausgasminderungen (iiber eine Nutzungsdauer bis
zu 30 Jahre), der Modellcharakter und die Multiplikatorwirkung des Projekts. Férderfihig
sind nur einzelne Vorhaben.

l die Erstellung von Konzepten fiir Modellprojekte mit dem Leitbild der CO,-Neutralitét
(Vorplanungsphase) in verschiedenen Handlungsfeldern. Der Zuschuss betrdgt in der Regel
bis zu 80 % der zuwendungsfahigen Kosten.

Ansprechpartner:
Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
Internet: www.bmu.de

EU-Programm zur Stadtentwicklung

Inhaltliche Anforderungen

Benachteiligte Stadte und Stadtgebiete sollen bei der Entwicklung und Umsetzung baulicher,
infrastruktureller, energetischer und bildungsorientierter Strategien und MaBnahmen zur Be-
kdmpfung stadtebaulicher, demografischer, wirtschaftlicher, 6kologischer, kultureller und sozialer
Problemlagen unterstiitzt werden.

Hohe der Férderung
Der Bund und Freistaat beteiligen sich an der Finanzierung der MaBnahmen in der Regel mit
75 % der forderfahigen Kosten.

Ansprechpartner:
Séchsisches Staatsministerium des Innern
Internet: www.smi.sachsen.de



Stadtebauforderungsprogramme

Inhaltliche Anforderungen

Die Stadtebauférderung dient der nachhaltigen Stadtentwicklung und der Starkung der Innen-
stadte und Ortsteilzentren.

Zuwendungsempfanger kdnnen Kommunen und private Dritte sein. Dabei erfolgt die Umsetzung
dieses Programms Gber die Kommunen.

Zur Férderung stadtebaulicher MaBnahmen stellen der Bund und der Freistaat Sachsen Finanz-
hilfen flr folgende Programme zur Verfligung:

I Soziale Stadt (SSP)

Stadtumbau Teil Aufwertung (SUQ)

Stiadtebaulicher Denkmalschutz (SDP)

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (SOP)

Stidtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen (SEP)

Hohe der Férderung
Der Bund, Freistaat und Kommune beteiligen sich an der Finanzierung der MaBnahmen in der
Regel mit einem Drittel der férderfahigen Kosten.

Ansprechpartner:

Servicecenter SAB

Telefon: 0351 4910 4920

Telefax: 0351 4910 4105

Email:  sevicecenter@sab.sachsen.de
Internet: www.sab.sachsen.de

Férderprogramme der KFW-Férderbank

KfW-Programm ,Energieeffizient Sanieren”

Es sind seit dem 01.September 2010 ausschlieBlich komplexe Sanierungen zum Energieeffizienz-
haus moglich. Ab 01. Mdrz 2010 sind auch wieder hocheffiziente EinzelmaBnahmen (Ddmmung,
Fenster, Heizungs- und Liftungstechnik) forderfahig. Die Sonderférderung (Optimierung War-
meverteilung, Abbau Nachtspeicher- heizungen) wurde zum 31.08.2010 eingestellt.

Energieeffizient Sanieren (Programmnummern 151 und 430)

Von der Férderung energetischer Sanierungen von Bestandsgebauden wird seit dem 01. Juli 2010
das KfW-Effizienzhaus 130 nicht mehr erfasst - KfW-Effizienzhduser 70 und 55 wurden neu in
die Forderung aufgenommen.

Dabei gilt weiterhin: Je besser der erreichte energetische Standard ist, desto hoher ist der Zu-
schuss oder der Tilgungszuschuss. Die Prozentsdtze der Tilgungszuschiisse werden gegeniiber
der bisherigen Regelung reduziert.

Mit der Wiedereinfiihrung der Forderung hocheffizienter EinzelmaBnahmen (Ddmmung, Fenster,
Heizungs- und Luftungstechnik) zum 01.03.2011 wird wieder eine schrittweise energetische
Modernisierung ermdglicht. In diesem Zusammenhang werden die technischen Anforderungen
kiinftig im Durchschnitt um etwa 20 % erhoht.

Energieeffizient Sanieren — Sonder-Bonus fiir Beratungen (Programmnummer 431)
Gefordert wird die professionelle Baubegleitung durch Sachverstdndige wahrend der Sanierung
zum KfW-Effizienzhaus in Hohe von 50 % der Kosten (bis zu 2.000 Euro pro Vorhaben). Ab 01.
Marz 2011 wird auch jede durchzufiihrende EinzelmaBnahme geférdert, bisher waren mindestens
zwei EinzelmaBnahmen notwendig. Die Sonderférderung zur Optimierung der Warmevertei-
lung und der Zuschuss zum Abbau von Nachtspeicherheizungen wurden zum 31. August 2010
eingestellt.
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Energieeffizient Bauen (Programmnummer 153)

Die KfW-Effizienzhaus 85-Férderung fiir Bau oder Kauf eines Neubaus entfallt zuklinftig. Die
bisherigen KfW-Effizienzhduser 70 und Passivhduser werden um die KfW-Effizienzhduser 55 und
40 erweitert. Neu ist, dass die besten energetischen Standards erstmalig mit einem Tilgungs-
zuschuss belohnt werden. Das Passivhaus wird dabei dem Effizienzhaus 50 gleichgesetzt. Mit
Nachweis nach Energieeinsparverordnung kann jedoch auch der Beweis erbracht werden, dass
das geplante Passivhaus auch die Kriterien des Effizienzhauses 40 erreicht.

Wohnraum modernisieren (Programmnummer 141)

Gefordert wird jeder, der in die Modernisierung selbstgenutzter oder vermieteter Wohngeb&dude
investiert. Die Forderung erfolgt durch ein langfristiges, zinsglinstiges Darlehen mit Festzins-
sdtzen und tilgungsfreien Anlaufjahren.

Mit dem Programm 141 fordert die KfW die Modernisierung und Instandsetzung von Wohnungen
bzw. Wohngebduden oder den Kauf eines neu sanierten Wohngebdudes oder einer Eigentums-
wohnung.

Das KfW-Darlehen umfasst 100 % der forderfahigen Kosten, bis zu 100.000 Euro pro Wohnein-
heit. Bei Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohneinheiten wird auch die Verbesserung der AuBenanla-
gen finanziert, z.B. von Griinanlagen und Spielpldtzen.

Programm zur Forderung Erneuerbarer Energien

Dieses KfW-Programm dient der langfristigen Finanzierung von MaBnahmen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien zu einem glinstigen Zinssatz. Das Programm gliedert sich in zwei Pro-
grammteile:

Der Teil ,Standard" fordert die Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Strom bzw.
Strom und Warme in KWK. Dieses Programm fordert z.B. Solaranlagen, Warmepumpen und
kombinierte Anlagen zur Strom- und Warmeerzeugung.

Im Programmteil ,Premium" werden besonders forderwiirdige groBere Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Warme gefdrdert. Dazu gehdren folgende Anlagen:

B Anlagen zur Verfeuerung fester Biomasse

Anlagen zur Nutzung der Tiefengeothermie

Nahwéarmenetze

groBe Solarkollektoranlagen

groBe Warmespeicher

Anlagen zur Aufbereitung von Biogas auf Erdgasqualitdt und Biogasleitungen fir
unaufbereitetes Biogas

B Absicherung des Fiindigkeitsrisikos geothermischer Tiefenbohrungen

Die Fordermittel werden als langfristige, zinsglinstige Darlehen der KfW mit Tilgungszuschiissen
aus Bundesmitteln ausgegeben.

Ansprechpartner:
KfW-Beratungszentrum Berlin
BehrenstraBe 31

10117 Berlin

Telefon: 030 20264 5050

Telefax: 030 20264 5779

Email:  infocenter@kfw.de
Internet: www.kfw-foerderbank.de



Wohneigentum

Inhaltliche Anforderungen

Die Bildung von selbst genutztem, innerstadtischem Wohneigentum ist Ziel dieses sdachsischen
Landesférderprogramms. Dazu zdhlen der Bau oder der Erwerb von Eigenheimen oder Eigen-
tumswohnungen.

Forderfihige MaBnahmen

B Erwerb eines bestehenden Wohngebiudes/ Eigentumswohnung oder eines zur Umnutzung
vorgesehenen Gebaudes in Verbindung mit Um- und Ausbau sowie SanierungsmaBnahmen

B Errichtung eines Wohngebiudes/ Eigentumswohnung zur SchlieBung einer Baullicke oder
die Wohnbebauung einer Freiflache , die dem stddtebaulichen Lickenschluss dient ein-
schlieBlich des Erwerbs des Grundstlckes

Gebietskulisse

Férderung nur in Gemeinden mit Funktionen eines Ober- oder Mittelzentrums gemaB der Ver-
ordnung der Sachsischen Staatsregierung tber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2003)
und Grundzentren gemaB den jeweiligen Regionalplanen der Regionalen Planungsverbande.

Die zustdndige Gemeinde muss bestdtigen, dass das Wohngebéude

B zum Zeitpunkt der Antragstellung in einem Gebiet liegt, das nach dem Stidtebaulichen
Entwicklungskonzept als integrierte Lage ausgewiesen ist oder

B ineinem Gebiet liegt, das vor 1949 erschlossen und bebaut ist.

Hohe der Zuwendung

Die Férderung erfolgt tUber ein zinsglinstiges 6ffentliches Darlehen. Die Férderung betrdgt max.
50.000,00 €. Fur jedes zum Haushalt gehdrende Kind erhdht sich die Férderung um 35.000,00 €.
Der Zinssatz ist der geltenden Forderrichtlinie zu entnehmen.22

Besonderheiten Denkmalschutz

Vorgaben der EnEV miissen eingehalten werden, Energieberater muss dies bestatigen.
Ausnahmeregelung in §24 EnEV a bei Baudenkmalen kann von Anforderung der EnEV abgewi-
chen werden.

Von Ausnahmeregelung machen Energieberater Gebrauch, d. h. Bestatigung wird erteilt, obwohl
Anforderungen der EnEV nicht erflllt werden, jedoch wenn mdglich, werden Anforderungen fir
TeilmaBnahmen eingehalten, z. B. bei Austausch der Fenster.

Ansprechpartner:

Servicecenter SAB

Telefon: 0351 4910 4920

Telefax: 0351 4910 4105

Email:  sevicecenter@sab.sachsen.de
Internet: www.sab.sachsen.de

22 www.bauen-wohnen.sachsen.de
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Energetische Sanierung — Sachsisches Energiespardarlehen

Inhaltliche Anforderungen

Ziel des sdchsischen Landesférderprogramms ist die Verbesserung der Energieeffizienz von be-
stehenden, innerstadtischen Wohngebduden. Gefordert wird die Durchfiihrung von Sanierungs-
maBnahmen an bestehenden Wohngebduden auf der Basis einer energetischen Bewertung mit
einem oOffentlichen Darlehen. Fiir die energetische Bewertung wird ein Zuschuss gewahrt.

Forderfihige MaBnahmen
B Verbesserung der Warmedammung (z. B. AuBenwinde, Fenster, Dach)
B Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Einbau solarthermischer Anlagen)
B Verbesserung der Effizienz der Energienutzung

(z. B. Austausch von Kohleheizungen durch Brennwerttechnik)

Gebietskulisse

Férderung nur in Gemeinden mit Funktionen eines Ober- oder Mittelzentrums gemaB der Ver-
ordnung der Sachsischen Staatsregierung tber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2003)
und Grundzentren gemaB den jeweiligen Regionalplanen der Regionalen Planungsverbande.

Die zustdndige Gemeinde muss bestdtigen, dass das Wohngebéude

B zum Zeitpunkt der Antragstellung in einem Gebiet liegt, das nach dem Stidtebaulichen
Entwicklungskonzept als integrierte Lage ausgewiesen ist oder

B ineinem Gebiet liegt, das vor 1949 erschlossen und bebaut ist.

Hohe der Zuwendung
Die Férderung erfolgt tiber ein zinsglinstiges 6ffentliches Darlehen. Sie betrdgt max. 50.000,00 €
pro Wohneinheit. Der Zinssatz ist der geltenden Férderrichtlinie zu entnehmen.3

Besonderheiten Denkmalschutz

Mindestanforderungen der EnEV miissen nach Sanierung unterschritten werden, Energieberater
muss dies bestdtigen.

Ausnahmeregelung in § 24 EnEV a bei Baudenkmalen kann von Anforderung der EnEV abgewi-
chen werden.

Von Ausnahmeregelung machen Energieberater Gebrauch, d. h. Bestatigung wird erteilt, obwohl
Anforderungen der EnEV nicht erfiillt werden, jedoch wenn mdglich werden Anforderungen fir
TeilmaBnahmen eingehalten, z. B. bei Austausch der Fenster.

Neubaustandard wird fast nie erreicht a d. h. von dem in der Férderrichtlinie zusatzlich verglns-
tigten Zins kann das Baudenkmal nicht profitieren.

Ansprechpartner:

Servicecenter SAB

Telefon: 0351 4910 4920

Telefax: 0351 4910 4105

Email:  sevicecenter@sab.sachsen.de
Internet: www.sab.sachsen.de

23 www.bauen-wohnen.sachsen.de



Mehrgenerationenwohnen

Inhaltliche Anforderungen
Gefordert werden im Freistaat Sachsen investive MaBnahmen zur nachtriglichen bedarfsge-
rechten Anpassung bestehender, innerstadtischer Wohngeb&ude fiir integrative generationen-
ubergreifende Wohnformen.

Forderfihige MaBnahmen

Aufzugeinbau

Anpassung von Grundrissen

Schaffung von Gemeinschaftsraumen

Balkonanbau

Einbau von Notrufanlagen, Wechselsprechanlagen, elektrischen Tir6ffnern
bauliche Verdnderungen im Sanitir- und Kiichenbereich
Anpassung von elektrischen Anlagen

Anpassung von Tiiren, Entfernung von Schwellen und Treppen
Schaffung von Rollstuhl- und Kinderwagenabstellplatzen
Schaffung geeigneter Gebaudezuginge

Anpassung des Wohnumfeldes

Gebietskulisse

Férderung nur in Gemeinden mit Funktionen eines Ober- oder Mittelzentrums gemaB der Ver-
ordnung der Sachsischen Staatsregierung tber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2003)
und Grundzentren gemaB den jeweiligen Regionalplanen der Regionalen Planungsverbande.

Die zustdndige Gemeinde muss bestdtigen, dass das Wohngebéude

B zum Zeitpunkt der Antragstellung in einem Gebiet liegt, das nach dem Stidtebaulichen
Entwicklungskonzept als integrierte Lage ausgewiesen ist oder

B ineinem Gebiet liegt, das vor 1949 erschlossen und bebaut ist.

Hohe der Zuwendung

Die Férderung erfolgt tUber ein zinsglinstiges 6ffentliches Darlehen. Die Férderung betrdgt max.
50.000,00 € pro Wohneinheit/Gemeinschaftsraum. Der Zinssatz ist der geltenden Forderrichtlinie
zu entnehmen.24

Besonderheiten Denkmalschutz

Keine Anforderung zur Einhaltung der EnEV. Umsetzung der MaBnahmen z. B. Anbau Balkone

oder Einbau Fahrstuhl kdnnte aus denkmalschutzrechtlichen Gesichtspunkten schwierig sein.

B bei Mietwohnraum muss MaBnahmebiindel (mindestens 3 MaBnahmen) umgesetzt werden,

B wenn jedoch aufgrund Denkmalschutz nur eine MaBnahme méglich ist, z. B. Einbau von
Notrufanlage, kdnnte dies dazu fiihren, dass das Vorhaben nicht forderfahig ist,

B jedoch Einzelfallentscheidung durch SMI wire méglich und somit auch EinzelmaBnahmen
forderfahig.

Ansprechpartner:

Servicecenter SAB

Telefon: 0351 4910 4920

Telefax: 0351 4910 4105

Email:  sevicecenter@sab.sachsen.de
Internet: www.sab.sachsen.de

24 www.bauen-wohnen.sachsen.de
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Energie und Klimaschutz (EuK)

Inhaltliche Anforderungen

Die Verbesserung der Energieeffizienz und die nachhaltige Minderung der CO,-Emissionen sind
Schwerpunkte der sdchsischen Energie- und Klimaschutzpolitik. Im Rahmen dieses Férderpro-
gramms werden MaBnahmen zur Umsetzung dieser Ziele geblindelt.

Anmerkung: Nachfolgend werden nur die Férdergegenstande der Richtlinie dargestellt, die Ge-
baude betreffen.

Gefdrdert werden

B MaBnahmen zur Erhéhung der Energieeffizienz

I MaBnahmen mit Modell- und Demonstrationscharakter sowie thematisch verbundene
MaBnahmen verschiedener Anwendungsbereiche und Technologien zur
B Nutzung erneuerbarer Energien,
B Einfiihrung innovativer Energietechniken

Bei den genannten MaBnahmen werden auch Sachverstandigenleistungen, soweit diese zur
Vorbereitung, Durchfiihrung und Auswertung unerldsslich sind, sowie die Evaluierungen zur
Messung und Dokumentation von Ergebnissen geférdert.

Ausgaben sind zuwendungsfahig, soweit sie in unmittelbarem Zusammenhang mit der MaB-
nahme stehen sowie notwendig und angemessen sind, insbesondere fiir Investitionsgliter, Pla-
nungsleistungen und Bau- und Installationsarbeiten.

Hohe der Zuwendung

MaBnahmen zur Erh6hung der Energieeffizienz und MaBnahmen mit Modell- und Demonstrati-

onscharakter sowie thematisch verbundene MaBnahmen verschiedener Anwendungsbereiche und

Technologien zur Nutzung erneuerbarer Energien oder Einfiihrung innovativer Energietechniken

B fir natiirliche Personen und juristische Personen des 6ffentlichen und privaten Rechts, die
nicht wirtschaftlich tatig sind: bis zu 75 % der zuwendungsfahigen Ausgaben

B fir KMU bis zu 50 %

I fir Unternehmen, die keine KMU sind und deren Anteile mehrheitlich von der dffentlichen
Hand gehalten werden: bis zu 30 % zuwendungsfahigen Ausgaben

Ansprechpartner:

Fachliche Beratung:

Séchsische Energieargentur - SAENA GmbH
Telefon: 0351 4919 3152

Telefax: 0351 4910 3155

Email:  info@saena.de

Internet: www.saena.de

Zur Forderung:

Servicecenter SAB

Telefon: 0351 4910 4920

Telefax: 0351 4910 4105

Email:  sevicecenter@sab.sachsen.de
Internet: www.sab.sachsen.de



SAB - KfW - Wohneigentumsprogramm

Inhaltliche Anforderungen

Antragsberechtigt sind Privatpersonen, die selbst genutztes Wohneigentum erwerben. Dabei
wird der Bau oder Erwerb von selbst genutzten Eigenheimen oder Eigentumswohnungen sowie
der Erwerb von Anteilen an Wohnungsgenossenschaften.

Gefdrdert werden

I beim Bau: Kosten des Baugrundstiicks, Baukosten einschlieBlich Baunebenkosten sowie
Kosten der AuBenanlage

B beim Erwerb: Kaufpreis einschlieBlich Kaufpreisnebenkosten und eventuell anfallenden
Modernisierungs-, Instandsetzungs- und Umbaukosten
Finanziert werden bis zu 30 % der angemessenen Gesamtkosten, maximal 100.000 Euro.

I Erwerb von Genossenschaftsanteilen: Finanziert werden bis zu 100 % des Genossen-
schaftsanteils maximal 100.000 Euro. Die Zinskonditionen unterliegen dem Kapitalmarkt.

Ansprechpartner:

Servicecenter SAB

Telefon: 0351 4910 4920

Telefax: 0351 4910 4105

Email:  sevicecenter@sab.sachsen.de
Internet: www.sab.sachsen.de

Eigentumsforderung - SAB - Fordererganzungsdarlehen

Inhaltliche Anforderungen

Die S4chsische Aufbaubank (SAB) gewihrt Erganzungsdarlehen fiir Privatpersonen, die ein Ei-
genheim bzw. eine Eigentumswohnung zur Selbstnutzung bauen, kaufen oder um- und ausbauen
oder selbstgenutztes Wohneigentum modernisieren wollen.

Hohe der Zuwendung

Die Férderung erfolgt in Form eines Darlehens. Die Hohe des Darlehens und die Dauer der Zins-
festschreibung werden mit der SAB im Einzellfall vereinbart. Der Zinssatz wird zum Zeitpunkt der
Darlehenszusage festgelegt. Das Darlehen ist durch Eintragung einer Grundschuld im Grundbuch
abzusichern. Der Eigenanteil an der Finanzierung betrdgt in der Regel 15 % der Gesamtkosten.
Davon ist mindestens die Halfte als Barmittel einzusetzen. Im Einzelfall kann auch ein héherer
Eigenanteil erforderlich sein. Das Darlehen dient der Ergdnzung der Baufinanzierung und kann
nur in Kombination mit anderen Férderdarlehen tGber die SAB in Anspruch genommen werden.

Ansprechpartner:

Servicecenter SAB

Telefon: 0351 4910 4920

Telefax: 0351 4910 4105

Email:  sevicecenter@sab.sachsen.de
Internet: www.sab.sachsen.de

| 49



50 |

Integrierte Landliche Entwicklung (ILE) -
Umnutzung, Wiedernutzung oder Erhaltung ldndlicher Bausubstanz

Inhaltliche Anforderungen

Antragsberechtigt sind Gemeinden und Gemeindeverbande; natirliche Personen und Personen-
gesellschaften sowie juristische Personen des privaten Rechts (land- und forstwirtschaftliche
Betriebe). Die Umsetzung des Programms erfolgt (iber den Freistaat.

Forderfihige MaBnahmen

B Investitionen in Nahwarme- und Biogasleitungen zur dezentralen Versorgung mit erneuer-
baren Energien

B notwendige Vorarbeiten (Behebungen, Untersuchungen, Planungen) einschlieBlich Leistun-
gen von Architekten und Ingenieuren

Hohe der Zuwendung

Der Zuschuss fur Gemeinden und Gemeindeverbdnde betrdgt bis zu 45 % der férderfahigen
Kosten. Einzelbetriebe kdnnen mit bis zu 25 % geférdert werden. Die Férdersatze konnen flr
MaBnahmen, die der Umsetzung eines integrierten landlichen Entwicklungskonzeptes (ILEK)
dienen oder im Rahmen eines LEADER- Programms stattfinden, um bis zu 10 % erh&ht werden.
Die Férderung erfolgt nach

der Deminimis-Verordnung. Der Gesamtwert der einem Unternehmen gewadhrten Deminimis-
Beihilfe ist innerhalb von 3 Jahren auf 200.000 Euro begrenzt.

Ansprechpartner:
Ansprechpartner sind die jeweils fiir die Bewilligung zustdndigen Kreisfreien Stadte bzw. Land-
ratsamter.

Landesprogramm Denkmalpflege

Inhaltliche Anforderungen

Grundlage fir die Férderung ist die Sachsische Denkmalschutzférderungsverordnung (Sichs-
DSchf6V0) vom 18. Februar 2009. Mit Antragstellung sind bereits notwendige Genehmigungen
oder Zustimmungen (u. a. Baugenehmigung und denkmalschutzrechtliche Genehmigung) vor-
zulegen. Der Antrag ist unter Verwendung der entsprechenden Antragsformulare schriftlich bis
zum 30. September des Vorjahres bei der zustdndigen Bewilligungsbehdrde einzureichen.
MaBnahmen, die der Notsicherung eines Kulturdenkmales dienen, sind an diese Antragsfrist nicht
gebunden. Soweit der Rechtstrager der betreffenden Liegenschaft nicht selbst der Landkreis, die
Stadt oder die Gemeinde ist, ist der Antrag auf Férderung bei der unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises bzw. der Stadt einzureichen.

Forderfihige MaBnahmen

Forderfahig sind alle MaBnahmen, die der Sicherung, Erhaltung, Nutzbarmachung, Pflege oder
Dokumentation an Kulturdenkmalen dienen. Antragsberechtigt sind Eigentlimer oder Besitzer
eines Kulturdenkmales im Freistaat Sachsen. Kulturdenkmaler im Eigentum der Lander, des Bun-
des oder auslidndischer Staaten sind von der Férderung ausgeschlossen.

Hohe der Zuwendung

Die Zuwendung wird im Wege der Projektférderung als nicht riickzahlbarer Zuschuss gewahrt.
Zuwendungsfahige Ausgaben kénnen bis in Héhe von 60 % des denkmalbedingten Mehrauf-
wandes gefordert werden. In besonderen Ausnahmefallen ist eine Erhdhung des Fordersatzes
bis zu 85 % mdoglich.

Ansprechpartner:
Ansprechpartner sind die jeweils fir die Bewilligung zustédndigen unteren Denkmalschutzbe-
horden.



Einspeisevergiitungen

Indirekte Férderung in Form einer erhdhten Einspeisevergiitung fiir Strom aus Photovoltaik-,
Biogas- oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen.

Kraft-Warme.-Kopplungs-Gesetz

Den KWK-Zuschlag fiir den Strom aus KWK-Anlagen, z.B. BHKW (Blockheizkraftwerken) < 50
kWel in Hohe von 5,11 Cent fiir den eingespeisten und selbstgenutzten Strom, zusétzlich zum
EEX-Strompreis bzw. zum eingesparten Stormpreis beim Eigenverbrauch, zahlt der zustindige
Stromnetzbetreiber. Weitere Komponenten der KWK-Férderung sind die Riickerstattung der
Energiesteuer und des vermiedenen Netznutzungsentgeldes sowie die Stromsteuerbefreiung.

Ansprechpartner:

Internet: www.bafa.de

Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
Referat 432 - Kraft-Warme-Kopplung -
Frankfurter StraBe 29 - 35

65760 Eschborn

Telefon: 06196 908-437

Telefax: 06196 908-11437

EEG-Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien

Einspeiseverglitung fir die Errichtung und Betreibung von Anlagen zur Stromerzeugung aus
Erneuerbaren Energien; Einspeisevergiitung richtet sich nach dem Jahr der Inbetriebnahme und
wird fur einen festgelegten Zeitraum, teilweise in der Hohe gestaffelt, garantiert; Abhangig von
der Energieart.

Ansprechpartner:

Zustandiges Energieversorgungsunternehmen oder Netzbetreiber
Internet: www.erneuerbare-energien.de
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Der Arbeitsgruppe zur Erarbeitung des Leitfadens unter Leitung von Frau Anita Eichhorn
gehorten an:

Bernd Augsburg, Sachsisches Staatsministerium des Innern, Referat 53

Dr. Norbert Baron, Stadt Leipzig, Amt fir Bauordnung und Denkmalpflege Leipzig
Dr. Udo Bode, Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt
Steffen Bieder, BFW Landesverband Sachsen

Prof. Dr.-Ing. Jens Bolsius, Hochschule Zittau-Goérlitz (FH), Fakultat Bauwesen
Christian Conrad, TU Dresden, Institut fuir Bauklimatik

Clemens Deilmann, Leibnitz-Institut fiir 6kologische Raumordnung

Jan Fischer, Sichsisches Staatsministerium des Innern, Referat 51

Freia Frankenstein-Krug, SAENA Sachsische Energieagentur

Prof. Dr.-Ing. John Grunewald, TU Dresden, Institut fir Bauklimatik

Claudia Heinze, TU Dresden, Institut fir Bauklimatik

Andrea Kittel, Sdchsisches Staatsministerium des Innern, Referat 55

Michael Képpl, Sdchsisches Staatsministerium des Innern, Referat 54

Dr. Dietrich von Loh, Stadt Dresden, Amt fiir Kultur und Denkmalschutz

Christian Micksch, SAENA Sachsische Energieagentur

Constanze Miller, Séchsisches Staatsministerium des Innern, Referat 55

Thomas Morgenstern, Stadt Chemnitz, Untere Denkmalschutzbehorde

Elke Mihlbauer, Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement (SIB)
Werner Peper, Haus und Grund e.V.

Dr. Ralf-Peter Pinkwart, Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen

Martin Pohl, TU Dresden, Institut fir Bauklimatik

Olaf Reiter, Architektenkammer Sachsen

Michael Risch, Ingenieurkammer Sachsen

Steffi Ritter, Verband Sachsischer Wohnungsgenossenschaften e.V.

Sven Ridiger, Landkreis Gérlitz, Untere Denkmalschutzbehorde

Steffen Schneider, vdw Sachsen, Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V.
Gabriele Schumann, Sachsisches Staatsministerium des Innern, Referat 55

Werner Sommer, Sachsisches Staatsministerium fiir Umwelt und Landwirtschaft, Referat 52
Prof. Dr.-Ing. Juirg Sulzer, TU Dresden, Gorlitz Kompetenzzentrum

Frank Wachno, Landesdirektion Chemnitz, Obere Denkmalschutzbehdorde

Kerstin WeiBmann, Stadt Dresden, Amt fir Kultur und Denkmalschutz

Prof. Thomas Will, TU Dresden, Lehrstuhl Denkmalpflege und Entwerfen

Katrin Wolf, Sachsisches Staatsministerium des Innern, Referat 55

Dr. Bernd Wolters, Sachsisches Staatsministerium fiir Wirtschaft und Arbeit, Referat 44
Andreas Worbs, STEG Stadtentwicklung GmbH

Stand Dezember 2010
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