LANDESAMT FUR UMWELT, | N Freistaat
LANDWIRTSCHAFT | === SACHSEN
UND GEOLOGIE | e/

Unternehmensflurbereinigung

Unterstiitzung fur offentliche
GroBbauvorhaben
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Unternehmensflurbereinigung

GroBbauvorhaben wie z.B. StraBBen, Eisenbahnlinien, Kanale, Hoch-

wasserschutzanlagen oder auch die Umsetzung groB3flachiger Natur-

schutzmaBnahmen flihren regelmdBig zu erheblichen Eingriffen in

die Agrarstruktur. Bodeneigentiimer, Kommunen und landwirtschaft-

liche Betriebe sind hiervon in besonderer Weise betroffen. Unterneh-

mensflurbereinigungen tragen dazu bei, mdgliche negative Auswir-

kungen von GroBbauvorhaben (»Unternehmenc) abzuschwichen oder

gar zu verhindern.

Wichtigste Ziele dieser in §87 ff. des Flurbereinigungsgesetzes

(FlurbG) geregelten Flurbereinigung sind,

I den flr das Unternehmen benétigten Flachenbedarf auf einen
gréBeren Kreis von Eigentlimern zu verteilen und

I Nachteile, die durch das Unternehmen fir die allgemeine Landes-
kultur entstehen, zu vermeiden oder wenigstens zu minimieren.

Stark betroffen: Landwirtschaftliche Betriebe

Landwirtschaftliche Betriebe als groBte Flachennutzer sind von GroB-

bauvorhaben im ldndlichen Raum am stérksten betroffen. Sie sollen

daher durch die Flurbereinigung vor allem vor wirtschaftlichen Scha-

den bewahrt werden.

Haufige Probleme in Verbindung mit GroBbauvorhaben sind:

I landwirtschaftlich nutzbare Flache wird dauerhaft reduziert

I Ackerschlage, Wege, Wasserldufe und Anpflanzungen werden
zerschnitten

I Umwege sind erforderlich

I missgeformte und zu kleine Fldchen entstehen

I erforderliche, naturschutzrechtliche Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen flihren zu weiteren Flachenverlusten

I Betriebe werden in ihrer Existenz gefédhrdet

I Totalenteignungen sind nicht ausgeschlossen



Dammbauwerk wahrend der Bauphase

Durch eine Verteilung des Landverlustes auf einen gréBeren Kreis von
Eigentlimern kdnnen diese Probleme minimiert werden. In der Flur-
bereinigung wird das Ausmal der Verteilung des beanspruchten Lan-
des im Einvernehmen mit der landwirtschaftlichen Berufsvertretung
geregelt. Ergdnzende MaBnahmen, z.B. die Neuordnung der Grund-
stlicke und eine bedarfsgerechte ErschlieBung durch Wege, tragen
zur Minimierung der agrarstrukturellen Schaden bei.

Voraussetzungen

Unternehmensverfahren dienen im Gegensatz zu allen anderen Ver-
fahrensarten des FlurbG nicht primér den Interessen der Grund-
stlickseigentiimer. Vielmehr sollen sie helfen, eine fremdnitzige
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Abbildung 1: Unternehmensflurbereinigungen entlang der B178 in den
Landkreisen Goérlitz und Bautzen
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Situation vor der Unternehmensflurbereinigung

Planung umzusetzen. Dies stellt fiir die Eigentlimer einen Eingriff
in ihr Eigentum dar. Eine Grundvoraussetzung flir die Anordnung
einer Unternehmensflurbereinigung ist daher, dass fiir das Unter-
nehmen eine Enteignung zuldssig ist. Sofern durch die Enteignung
ldndliche Grundstilicke in groBem Umfang - dies sind nach der
hierzu ergangenen Rechtsprechung Flachen ab ca.5ha - in An-
spruch genommen werden wiirden, priift die Enteignungsbehorde,
ob stattdessen eine Unternehmensflurbereinigung als milderes Mit-
tel geeignet sein kann.

Die Obere Flurbereinigungsbehdrde ordnet die Unternehmensflur-
bereinigung an, sofern der Antrag der Enteignungsbehdrde vorliegt,
das Planfeststellungsverfahren fiir das Unternehmen zumindest
eingeleitet ist und die Obere Flurbereinigungsbehdrde einschatzt,
dass die Ziele des Verfahrens erreicht werden kénnen.

Besonderheiten

In Unternehmensverfahren hat der Unternehmenstréger, also die
Behorde oder Einrichtung, die fiir die Planung und Umsetzung des
Vorhabens zustdndig ist, einen Anspruch auf Zuteilung der konkret
benodtigten Flachen. Verfligt der Unternehmenstrdger nicht Gber
genugend Tauschflachen im Verfahrensgebiet bzw. gelingt es ihm
nicht, diese zu erwerben, werden die bendtigten Flachen von allen
Teilnehmern zu gleichen prozentualen Anteilen erbracht (»Abzug
nach §88 Nr.4 FlurbGq). Fir die entzogene Flache hat der Unter-
nehmenstrager eine Entschadigung zu zahlen.

Die ziigige Umsetzung des GroBvorhabens erfordert, dass der Un-
ternehmenstrager zu einem bestimmten Zeitpunkt tber die bend-
tigten Flachen verfiigen kann. Weil die Neuordnung der Fldchen erst
zum Ende des Verfahrens erfolgt, wird der Unternehmenstrager
gemaB §88 Nr. 3 FlurbG auf Antrag bereits vorzeitig in den Besitz
der Flachen eingewiesen.
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Abbildung 2: Vereinfachter Ablauf einer Unternehmensflurbereinigung
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Unternehmensflurbereinigung S 177 OU GroBerkmannsdorf/Radeberg

Gemeinsam handeln
Entscheidend flir den Erfolg ist, dass der Unternehmenstrager
friihzeitig - idealerweise bereits zu Beginn der Planungen - mit
der Oberen Flurbereinigungsbehdrde Gesprache zu einem mogli-
chen Flurbereinigungsverfahren aufnimmt. So kann von Beginn an
geprift werden, ob eine Flurbereinigung die Umsetzung des Vor-
habens unterstiitzen kann. Sobald feststeht, dass ein Unterneh-
mensverfahren durchgefiihrt wird, beginnt die Flurbereinigungs-
verwaltung mit dem Grunderwerb fir den Unternehmenstrdger.
Von Vorteil ist es, wenn die Planfeststellungen fiir die GroBbau-
mafBnahme und fiir die gemeinschaftlichen Anlagen in der Flur-
bereinigung aufeinander abgestimmt werden. So kdnnen bei-
spielsweise die Planungen der Teilnehmergemeinschaft fir das
Wegenetz und erste Uberlegungen zur Neuordnung der Grund-
stlicke zur Optimierung der Planung des Unternehmens beitragen.
Hieraus ergeben sich Chancen wie:
I Steigerung der Akzeptanz fuir das GroBbauvorhaben
I Minimierung des Flachenverbrauchs, z. B. durch Optimierung
der naturschutzrechtlichen KompensationsmaBBnahmen
I schnellere/zligige Realisierung der GroBbaumaBnahme
I Kostenersparnis, z.B. durch Verzicht auf zusatzliche Briicken/
Unterfiihrungen

Kosten

Der Unternehmenstréger hat alle durch das Unternehmen verur-
sachten Kosten zu tragen. Hierzu gehdren auch die personlichen
und sichlichen Kosten der Behérdenorganisation (Verfahrenskos-
ten). Diese werden Ublicherweise durch eine Pauschale in Hohe
von 750 €/ha abgedeckt. Sind im Flurbereinigungsgebiet als Folge
des GroBvorhabens weitere MaBnahmen notwendig (z. B. der Neu-
bau von Wegen), so sind die hierfiir entstenenden Ausfiihrungs-
kosten ebenfalls durch den Unternehmenstréger zu zahlen.
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Lediglich zusatzliche MaBnahmen im lberwiegenden Interesse der
Teilnehmer sind von diesen zu finanzieren. Diese zusatzlichen Aus-
fihrungskosten werden durch Férdermittel bezuschusst (derzeit
65 % bis 85 %).

Dariiber hinaus hat der Unternehmenstrdger Nachteile, die den Be-
teiligten durch das Unternehmen entstehen, zu beheben oder, so-
weit dies nicht mdglich ist, fir sie eine Geldentschadigung zu leis-
ten. Diese Nachteile kénnen vortbergehend (z.B. fur Lagerflachen
von Baumaterial) oder dauerhaft (z.B. bei Umwegen) sein.

Praktische Erfahrungen

Bei der Durchflihrung von Unternehmensverfahren gelingt es in aller
Regel, den kompletten Landerwerb flir das Unternehmen einschlieBlich
der naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen durchzufiih-
ren. Ein Landabzug nach & 88 Nr. 4 FlurbG ist dann nicht notwendig.
Die Beteiligung der Flurbereinigungsverwaltung als neutraler Mitt-
ler zwischen den Eigentiimern, dem MaBnahmentrdger und den
sonstigen Beteiligten sowie die zusatzlichen MaBnahmen zur Ver-
besserung der Agrarstruktur erhdhen die Akzeptanz bei allen Betei-
ligten. Dies flihrt oftmals zu deutlich verkiirzten Bearbeitungszeiten
bei der Planfeststellung des Unternehmens.

Ansprechpartner

Die zustandige Obere Flurbereinigungsbehdrde ist:

I das ortlich zustédndige Landratsamt

I flr die kreisfreie Stadt Leipzig: die Stadtverwaltung Leipzig
I flr die kreisfreie Stadt Dresden: die Stadtverwaltung Dresden
I fUr die kreisfreie Stadt Chemnitz: das Landratsamt Zwickau

Beispiele zu Unternehmens-
flurbereinigungsverfahren:
https://Isng.de/LaendlicheNeuordnung
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