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Freiwilliger Landtausch
schnell, einfach, kostenglinstig




Der Freiwillige Landtausch nach §§ 103a ff Flurbereinigungs-
gesetz (FlurbG) ist ein schnelles, einfaches und kostengiinstiges
Flurbereinigungsverfahren. Es dient der Verbesserung der Agrar-
struktur durch Neuordnung landlicher Grundstiicke. Ziel ist es,
zersplittertes land- und forstwirtschaftliches Bodeneigentum
durch Tausch besser zu arrondieren. Dadurch soll erreicht wer-
den, dass die Bewirtschaftung der Fldchen erleichtert wird.

AuBerdem konnen diese Verfahren zur Umsetzung von MaBnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege eingesetzt
werden.

Ablauf eines Verfahrens

Beabsichtigen Eigentiimer landliche Flurstiicke untereinander zu
tauschen, missen sie sich vor der Antragstellung bereits darii-
ber einig sein, wie der Tausch im Einzelnen erfolgen soll. Dabei
wird angestrebt, dass moglichst ganze Flurstiicke wertgleich
getauscht werden. Geringere Wertunterschiede kénnen auch
durch Geld ausgeglichen werden. Erst im ndchsten Schritt stellen
die Tauschpartner gemeinsam einen Antrag bei der Flurbereini-
gungsbehdrde zur Durchfiihrung des Verfahrens. Dieser soll nach-
vollziehbar erkennen lassen, dass der beabsichtigte Flachentausch
freiwillig ist und sich vor allem in der gewlinschten Weise verwirk-
lichen ldsst. Ohne diese Voraussetzung kann ein solches Vorhaben
nicht erfolgreich umgesetzt werden. Die Flurbereinigungsbehorde
leitet den Freiwilligen Landtausch. Sachkundige Helfer, die behord-
lich zugelassen sind, kdnnen diese Verfahren unterstitzen.

Abweichend zu groBflachigen Flurbereinigungsverfahren wird hier
der Ablauf stark vereinfacht. So wird auf Investitionen wie Bau-
maBnahmen verzichtet und auch Vermessungsarbeiten werden
nur ausnahmsweise durchgefihrt.



Flurbereinigungsbehdrde Tauschpartner

grundsatzliche Einigung der
Tauschpartner

Antrag

ggf. Vermessung und Abmarkung

ggf. Durchfiihrung kleinerer Bau-

und LandschaftspflegemaBnahmen Aufstellung des Tauschplanes

mit Unterstiitzung der
Flurbereinigungsbehdrde bzw. Helfer

Genehmigung des Tauschplans

Kosten eines Verfahrens

Der Freiwillige Landtausch ist fiir die Beteiligten eine vergleichs-
weise glinstige Mdglichkeit, um Grundstiicke neu zu ordnen. Die
Kosten, die der Flurbereinigungsverwaltung entstehen, werden
dabei vollstdndig vom Freistaat Sachsen tlbernommen.

Sollten ausnahmsweise zur Ausfiihrung des Tauschplans kleinere
wegebauliche oder landschaftspflegerische MaBnahmen erforder-
lich sein, kdnnen diese Aufwendungen durch Férdermittel bezu-
schusst werden (derzeit 65 - 80 %). Die Kosten, die auf Grund der
Einbeziehung eines Helfers entstehen, sind ebenfalls forderfahig.



Vorteile

Da nur sehr wenige Tauschpartner beteiligt sind, verringert sich
der Aufwand flir die notwendigen Abstimmungen. Forderlich
ist zudem, dass sich die Tauschpartner bereits im Vorfeld ver-
stdndigt haben und das Verfahren aktiv unterstiitzen.

Der Tausch beziehungsweise die groBzlgige Zusammenlegung
ganzer Flurstiicke trdgt dazu bei, dass diese Verfahren sehr
kostenglinstig sind. Bereits nach wenigen Monaten kann die
Bewirtschaftung in den neuen Eigentumsverhéltnissen erfol-
gen. In der Regel reduzieren sich auch die Kosten der Nutzer,
da sich Anfahrtswege verkiirzen und zusammenhédngende
Flachen einfacher und schneller bearbeitet werden kénnen.

Praktische Erfahrungen

In Sachsen wurden bisher rund 190 Verfahren des Freiwilligen
Landtausches nach FlurbG angeordnet, circa 160 davon sind
zwischenzeitlich abgeschlossen.

Im Durchschnitt sind zwei bis drei Tauschpartner beteiligt. Die-
se Verfahren dauern einschlieBlich der Berichtigung der &ffent-
lichen Bicher (Kataster und Grundbuch) in der Regel 1,5 bis
2 Jahre. Dadurch ist ein schneller Ubergang in Besitz und
Eigentum méglich. Abweichend hiervon kénnen auch Verfah-
ren mit wesentlich mehr Tauschpartnern und vergleichsweise
vielen Flurstiicken durchgefiihrt werden. Dies Idsst sich aber
nur dann zligig realisieren, wenn sich die Beteiligten Uber
den Flachentausch verstdndigen kdnnen. Wenn zwischen den
Tauschpartnern keine Einigung erzielt werden kann, stellt die
Flurbereinigungsbehdrde den Freiwilligen Landtausch ein.



Besonderheit

In Sachsen werden neben den Verfahren nach dem Flurberei-
nigungsgesetz auch Verfahren zum Freiwilligen Landtausch
nach dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) durch-
geflhrt. Nach den Gesetzen der ehemaligen DDR war es ei-
ner Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft (LPG)
grundsatzlich erlaubt, auf den in die Genossenschaft ein-
gebrachten Flachen, Gebdude und Anlagen zu errichten. Sie
konnte auch Dritten zum Beispiel die Errichtung eines Eigen-
heims auf von der LPG bewirtschafteten Flachen gestatten. Da
die so bebauten Flachen weiterhin den einzelnen Mitgliedern
der LPG gehdrten, entstand durch dieses Vorgehen getrenn-
tes Eigentum am Gebdude beziehungsweise der Anlage und
am Grund und Boden. Seit der Wiedervereinigung gilt auch im
Freistaat Sachsen wieder das Biirgerliche Gesetzbuch (BGB),
das derartiges getrenntes Boden- und Gebdudeeigentum nur
ausnahmsweise im Rahmen von Erbbaurechten vorsieht.

Aufgabe der Bodenordnung nach dem 8. Abschnitt LwAnpG ist
es somit, dieses getrennte Eigentum an Gebauden und Boden
zusammenzufiihren und damit BGB-konforme Eigentums-
verhaltnisse zu schaffen. Die Verfahren des Freiwilligen Land-
tauschs nach § 54 LwAnpG kdnnen als eine Mdglichkeit zur
Regelung dieser Eigentumsverhaltnisse herangezogen werden.

Weitere Informationen und Beispiele:
https://Isng.de/LaendlicheNeuordnung

Ansprechpartner

Die zustandigen Stellen flr einen Freiwilligen Landtausch sind:
I das ortlich zusténdige Landratsamt

I fir die kreisfreie Stadt Leipzig: die Stadtverwaltung Leipzig
I fir die kreisfreie Stadt Dresden: die Stadtverwaltung Dresden
I fir die kreisfreie Stadt Chemnitz: das Landratsamt Zwickau
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