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Vorwort

Liebe Biirgerinnen und Biirger,

den meisten Menschen gilt inr Zuhause als Riickzugsort - als Raum zur freien Entfaltung, den sie nach
ihren Vorstellungen mit Leben fillen und gestalten. Im Vordergrund steht dabei nicht nur der Wunsch
nach individueller Freiheit, sondern vor allem nach persénlicher Ruhe und Frieden. Umso unerfreuli-
cher ist es, wenn dieser Frieden gefahrdet wird - etwa durch nachbarschaftliche Unstimmigkeiten, die
sich zum handfesten Streit auswachsen kénnen und manchmal sogar vor Gericht enden.

Der vorliegende Ratgeber wurde zusammengestellt, um zu verhindern, dass solche Streitigkeiten zu
gerichtlichen Verfahren filhren. Er gibt aber auch fiir den Ernstfall einen detaillierten Uberblick zur
geltenden Rechtslage. Auf den folgenden Seiten k&nnen Sie sich rund um das Thema Nachbarrecht
informieren und mehr darliber erfahren, welche Rechte und Pflichten Nachbarn besitzen, wie sie
ihre Interessen geltend machen kénnen und welche Rechtsnormen im Konfliktfall zu beachten sind.
Bauliche Fragen werden ebenso erértert wie die Pflanzung von Baumen. Zudem erhalten Sie niitzli-
che Hinweise dazu, was bei der Errichtung von Einfriedungen zu beachten ist, in welchen Fallen Sie
unter Umstanden fiir Schaden haften und wie viel Riicksichtnahme bei typischen Konfliktthemen
wie Ldrmbeldstigung und Tierhaltung verlangt werden kann.

Bei nachbarschaftlichen Konflikten bewahrheitet sich manchmal der bekannte Spruch, wonach
Nachbarn nebeneinander und nicht miteinander leben. Trotzdem sollte im konkreten Fall immer
zuerst das Gesprdch gesucht und die Mdglichkeit einer Schlichtung oder Mediation in Betracht
gezogen werden. Niemand mochte im Mittelpunkt einer gerichtlichen Auseinandersetzung stehen,
geschweige denn hohe Prozesskosten tragen. Daher appelliere ich dafir, einer Eskalation gemeinsam
vorzubeugen, am besten mit einem aufgeschlossenen Dialog Uber den Gartenzaun hinweg. Denn
davon kann jede Nachbarschaft profitieren.

Constanze Geiert
Sachsische Staatsministerin der Justiz
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1. Allgemeines

Was regelt das Nachbarrecht?

Zwischen benachbarten Grundstiickseigentimerinnen und Grund-
stlickseigentlimern, aber auch zwischen Mieterinnen und Mietern
eines Mehrfamilienwohnhauses, Pachterinnen und Pachtern einer
Kleingartensparte oder Bewohnerinnen und Bewohnern in einer
Datschensiedlung kann es aus verschiedenen Griinden Streit liber
den Umfang ihrer Rechte und Pflichten geben. Darf z. B. ein Baum
direkt auf die Grenze zum Nachbargrundstiick gepflanzt werden,
obwohl der Nachbarin oder dem Nachbarn dadurch die Sonnen-
einstrahlung abgeschnitten wird? Ist es erlaubt, in einem Mehrfa-
milienwohnhaus auf der Terrasse zu grillen? Darf bei dringenden
BaumaBnahmen das Nachbargrundstiick auch gegen den Willen
der Nachbarin oder des Nachbars betreten werden? Solche Fra-
gen bilden den Gegenstand des Nachbarrechts. Hingegen richtet
sich die Frage nach der Zul3ssigkeit von baulichen Anlagen, z.B.
Carports oder Mauern, zundchst nach 6ffentlichem Baurecht, das
hier allerdings wegen seiner Vielschichtigkeit nicht dargestellt
werden soll.

In welchen Gesetzen sind nachbarrechtliche Vorschriften
enthalten?

Grundlegende Vorschriften, die das Verhéaltnis der Nachbarinnen
und Nachbarn zueinander betreffen, enthalten die §§ 903 bis 924
des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB). Generell gilt: Vorschriften
des Bundes gehen Vorschriften des Landes immer vor.

Das BGB als Bundesrecht wird in Sachsen vor allem durch das
S3chsische Nachbarrechtsgesetz (im Folgenden: S&chsNRG)
ergdnzt. Das Sachsische Nachbarrechtsgesetz tritt aber nicht nur
gegeniiber dem BGB zurlick, sondern gilt auch dann nicht, wenn
in anderen Gesetzen oder in kommunalen Satzungen entgegen-
stehende Vorschriften enthalten sind.

Solche Vorschriften des Nachbarrechts finden sich in zahlreichen
Gesetzen (z.B. in der Sichsischen Bauordnung).

Beispiel: Die von der Gemeinde G erlassene Baumschutz-
satzung verbietet den Riickschnitt oder die Entfernung
bestimmter Baumarten. In diesem Fall kann die Nachbarin
oder der Nachbar auch dann nicht die Beseitigung oder den



Riickschnitt verlangen, wenn der Baum unter Verletzung der
Vorschriften des Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes zu nahe
an der Grenze errichtet wurde.

Stets sollten Sie daher priifen, ob nicht in Ihrer Gemeinde spezi-
elle Regelungen (z.B. Baumschutzsatzungen oder Grinflachen-
plane) existieren oder ob ein Vorhaben nicht nach der Bauord-
nung genehmigungsbedirftig ist. In Zweifelsféllen sollten Sie sich
beraten lassen.

Konnen die Nachbarinnen und Nachbarn von den Vorschrif-
ten des Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes abweichen?
Auch wenn keine vorrangigen Rechtsnormen zu beachten sind,
gilt das Sachsische Nachbarrechtsgesetz nur, sofern Nachbarin-
nen und Nachbarn nicht bereits selbst eigene Vereinbarungen
Uber bestimmte Fragen geschlossen haben. In bestimmten Fal-
len bendtigen diese der notariellen Beurkundung, um wirksam
zu sein. Derartige Abreden bleiben auch bestehen, wenn sie vor
Inkrafttreten des Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes geschlos-
sen wurden.

Sofern einer der Nachbarinnen und Nachbarn sein Grundstlick
verkauft, gelten solche Vereinbarungen aber nicht gegeniber
dem Grundstlckserwerber. Zur Sicherheit sollte daher die Verein-
barung durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit im Grund-
buch vermerkt werden. Eine eingetragene Grunddienstbarkeit
bindet dann auch einen kiinftigen Grundstiickserwerber. Uber
Einzelheiten informieren Notarinnen und Notare sowie Rechtsan-
waltinnen und Rechtsanwalte.

Fiir wen gilt das Sachsische Nachbarrechtsgesetz?

Die Vorschriften des Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes gelten
nur im Verhaltnis zwischen Grundstlckseigentimerinnen und
Grundstickseigentlimern, Erbbauberechtigten oder Nutzerin-
nen und Nutzern nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz. Im
Verhéltnis von Mieterinnen und Mietern oder Pachterinnen oder
Pachtern zueinander gelten ausschlieBlich die Vorschriften des
Birgerlichen Gesetzbuches. Das heift freilich nicht, dass sich Mie-
terinnen und Mieter und Pédchterinnen und Pachter nicht an die
im Sdchsischen Nachbarrechtsgesetz geregelten Verpflichtungen
halten mussen. Sie sind gegeniber ihren Verpdchterinnen und
Verpachtern/Vermieterinnen und Vermietern vielmehr verpflich-
tet, sich so zu verhalten, dass diese nicht von beeintrdchtigten

Einigung gilt nicht bei Verkauf

Auch Mietparteien sowie
Pachterinnen/Pachter sind an
das Nachbarrecht gebunden
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Nachbarinnen oder Nachbarn in einen Rechtsstreit verwickelt
werden kénnen. Bei einem VerstoB gegen Vorschriften des Nach-
barrechts kdnnen diese daher von ihren Verpéchterinnen und
Verpéchtern/Vermieterinnen und Vermietern auf Unterlassung in
Anspruch genommen werden. Im Wiederholungsfall kann ihnen
sogar gekiindigt werden.



1. Rechte und Pflichten

1. Nachbarschaftliche Riicksichtnahme

Wann und wie darf der Nachbar seine Rechte geltend
machen?

Die wichtigste Grundregel im Zusammenleben von Nachbarinnen
und Nachbarn ist die Verpflichtung zur gegenseitigen Riicksicht-
nahme. Das Gesetz spricht in § 2 SdchsNRG von ,nachbarlicher
Riicksicht”. Seine Nachbarin oder seinen Nachbarn kann man sich
nun einmal nicht aussuchen. Gerade die Streitigkeiten zwischen
Nachbarinnen und Nachbarn werden aber haufig mit groBer
Bitterkeit und unter Berufung auf vermeintlich oder tatséchlich
bestehende Rechte geflihrt. Hierbei wird oft vergessen, dass
gerade das starre Beharren im Einzelfall den Grundstein fir wei-
tere Konflikte legen kann, wenn hierdurch die Belange des jeweils
anderen nicht in gentigendem MaBe berlcksichtigt werden. Das
Sédchsische Nachbarrechtsgesetz enthalt daher den Grundsatz,
dass Rechte nur unter Riicksichtnahme auf die berechtigten Inte-
ressen der Eigentlimerin oder des Eigentimers/der Nachbarin
oder des Nachbarn ausgelibt werden und nicht zur Unzeit geltend
gemacht werden diirfen. So wére es z.B. nicht gestattet, auf dem
Nachbargrundstiick das fiir Bauarbeiten am eigenen Grundstiick
notwendige Gerlist um Mitternacht zu montieren. Keine Eigenti-
merin und kein Eigentiimer darf auf einer Rechtsposition allein
deshalb beharren, weil sie oder er einer Nachbarin oder einem
Nachbarn, mit dem sie oder er im Streit liegt, Schaden zufligen
will. Dieser Grundsatz der nachbarschaftlichen Riicksichtnahme
ist dann besonders wichtig, wenn es fir eine bestimmte Situa-
tion keine Vorschriften gibt, die Nachbarinnen und Nachbarn ein
bestimmtes Verhalten gebieten oder untersagen. Das Motto »Was
nicht verboten ist, ist erlaubt« gilt im Nachbarrecht gerade nicht.

2. Einfriedungen
Wie darf ein Grundstiick eingefriedet werden?

Jede Nachbarin und jeder Nachbar darf sein Grundstiick ein-
frieden, d.h. einen Zaun, eine Hecke oder eine sonstige

Recht nicht zur Unzeit ausiiben
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Keine Einfriedungspflicht

Baurecht beachten!

Auf der Grenze nur
ortsiibliche Einfriedung
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Grundstiicksbegrenzung auf seinem Grundstlck errichten (§ 4
SachsNRG). Eine Einfriedungspflicht besteht jedoch nicht. Solange
Nachbarinnen und Nachbarn dabei auf ihren Grundstiicken blei-
ben und die Vorschriften anderer vorrangiger Gesetze einhalten,
dirfen sie die Einfriedung nach ihrem Geschmack gestalten. Zu
beachten sind bei Einfriedungen, die bauliche Anlagen darstellen,
insbesondere die Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts (vor
allem des Baugesetzbuchs - BauGB und der Séchsischen Bau-
ordnung - SachsBO). Fiir Einfriedungen pflanzlicher Art sind die
Grenzabstinde der §§ 8 ff. SachsNRG von Bedeutung (vgl. hierzu
die Ausfiihrungen auf Seite 11 ff.).

Anders ist dies, wenn die Einfriedung direkt auf die Grenze gesetzt
werden soll. In diesem Fall muss sie ortsublich sein, d.h. in glei-
cher Form in der ndheren Umgebung durchgéngig vorkommen.
Errichtet die Nachbarin oder der Nachbar eine nicht ortsiibliche
Einfriedung auf der Grenze, so kann die Eigentiimerin oder der
Eigentlimer verlangen, diese Einfriedung wieder zu beseitigen.
Sind sich Nachbarinnen und Nachbarn lber den Grenzverlauf
uneins, kdnnen sie diesen dem Liegenschaftskataster entnehmen.
Fir dieses sind die Landkreise und Kreisfreien Stadte als untere
Vermessungsbehorde zustdndig. Sofern sich der Grenzverlauf
uberhaupt nicht mehr ermitteln I3sst, sollten die Nachbarinnen
und Nachbarn das Grundstilick neu vermessen lassen. Dies erfolgt
im Freistaat Sachsen durch die Offentlich bestellten Vermes-
sungsingenieure. Mdglich ist auch der Abschluss eines Grenzfest-
stellungsvertrages, welcher dann der notariellen Beurkundung
bedarf, wenn mit ihm eine Eigentumsibertragung verbunden ist.
Beispiel: Das Wohnhaus des A liegt in einer neu angelegten
Reihenhaussiedlung. Die Grundstiicke sind bislang weder
durch Zdune noch durch Hecken voneinander getrennt. Um
sich vor den streunenden Katzen seines Nachbarn B zu schiit-
zen, errichtet A auf der Grenze einen Maschendrahtzaun. Hier
kann B von A verlangen, dass dieser seinen Maschendraht-
zaun bis hinter die Grundstiicksgrenze zuriicknimmt. Wenn
die Katzen des B allerdings standig auf das Grundstiick des A
eindringen und dort z.B. Végel jagen, ist B seinerseits auch
verpflichtet, Vorkehrungen zu treffen, die ein Eindringen sei-
ner Katzen auf das Nachbargrundstiick verhindern (vgl. zur
Tierhaltung auch Seite 26).



Wer trigt die Kosten fiir die Errichtung und die Unterhal-
tung einer Einfriedung?

Wer eine Einfriedung errichtet, trdgt grundsatzlich die Herstel-
lungs- und Unterhaltungskosten allein und kann von seiner Nach-
barin oder seinem Nachbarn keine Beteiligung hieran verlangen.
Etwas anderes gilt lediglich dann, wenn die Einfriedung direkt auf
der Grenze errichtet werden soll und diese ortsiiblich ist. Die Kos-
ten der Herstellung tragt zwar grundsatzlich auch dann derjenige,
der die Einfriedung errichtet hat; die Unterhaltungskosten (z.B.
Rickschnitt einer Hecke, Ausbessern einer Mauer etc.) werden
in diesem Fall aber zwischen den Nachbarinnen und Nachbarn
aufgeteilt. Nattrlich kénnen sich die Nachbarinnen und Nachbarn
auch darauf einigen, die Herstellungskosten ebenfalls gemeinsam
zu tragen.

Was haben Nachbarinnen und Nachbarn vor Errichtung
einer Einfriedung zu beachten?

In jedem Fall missen Nachbarinnen und Nachbarn vor der
Errichtung einer Einfriedung die angrenzenden Grundstiicksei-
gentiimer unterrichten. Zu diesem Zweck miissen sie spatestens
zwei Monate vor der Durchfiihrung die geplanten MaBnahmen
schriftlich anzeigen und dabei detaillierte Angaben zu Art und
Umfang machen. Soweit nichts anderes vereinbart ist, muss diese
Frist abgewartet werden, bevor mit der Errichtung der Einfrie-
dung begonnen wird. Empfehlenswert ist es, sich den Empfang
der Anzeige schriftlich bestdtigen zu lassen oder ein Einschrei-
ben mit Riickschein zu verwenden, um Beweisschwierigkeiten in
einem eventuell spater entstehenden Rechtsstreit zu vermeiden.
Einwendungen gegen die geplante MaBnahme sollten unver-
zliglich schriftlich geltend gemacht werden. Erhebt die Nachba-
rin oder der Nachbar Einwendungen oder wird die Zustimmung
ausdriicklich verweigert, ist zu unterscheiden: Auf dem eigenen
Grundstick darf die Einfriedung gleichwohl errichtet werden. Es
ist dann Sache der Nachbarinnen und Nachbarn, ihre Einwen-
dungen ggf. gerichtlich geltend zu machen. Soll die Einfriedung
dagegen auf der Grundstilicksgrenze errichtet werden, missen die
Nachbarinnen und Nachbarn ggf. auf Duldung verklagt werden. In
jedem Fall empfiehlt es sich aber, zundchst eine einvernehmliche
L6sung zu suchen.

Grundsatz:
Wer baut, muss zahlen

Schriftliche Anzeige vor
Errichtung erforderlich
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Haftung auch ohne Verschulden
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Wer darf eine Einfriedung wieder entfernen?

Derjenige, der eine Einfriedung errichtet hat, darf sie grundsatz-
lich auch jederzeit wieder beseitigen, sofern nicht mit den Nach-
barinnen und Nachbarn etwas anderes vereinbart ist. Bei einer auf
der Grundstlicksgrenze stehenden Einfriedung gilt dies allerdings
nicht, wenn die Nachbarinnen und Nachbarn ein Interesse am
Fortbestand der Einfriedung haben.

Wer haftet, wenn bei Errichtung der Einfriedung ein Scha-
den entsteht?

Beispiel: A errichtet auf seinem Grundstiick eine Back-
steinmauer als Sichtblende zum Grundstiick des Nachbarn
B. Obwohl diese nach allen Regeln der Baukunst errichtet
wurde, ist sie einem starken Herbststurm mit Unterspiilun-
gen auf dem Grundstiick des A nicht gewachsen und stiirzt
auf das Grundstiick des B. Dabei werden dessen seltene Zier-
pflanzen zerstort. B verlangt Schadensersatz. A lehnt ab, weil
es iiblich sei, dass fiir nhohere Gewalt« keine Haftung iiber-
nommen werden kdnne.

Die Befugnisse, die das Sdchsische Nachbarrechtsgesetz Nach-
barinnen und Nachbarn einrdumt, sind selbstversténdlich nicht
schrankenlos gewahrleistet. Nachbarinnen und Nachbarn tra-
gen das Risiko, fiir Schaden haften zu missen, die benachbar-
ten Eigentimerinnen und Eigentlimern bei der Auslbung ihrer
Rechte (z.B. bei der Errichtung einer Einfriedung) entstehen. Im
Unterschied zu einem Schadensersatzanspruch nach dem Biirger-
lichen Gesetzbuch ist fiir eine derartige Haftung ein Verschul-
den nicht erforderlich. Die Nachbarin oder der Nachbar kann sich
nicht damit herausreden, dass die Beschédigungen unvermeidlich
gewesen seien oder sie oder er keinen Einfluss auf die Handwer-
ker gehabt hatte, die bei Bauarbeiten diese Schdden verursacht
haben. Lediglich ein Mitverursachen des Schadens durch die
Eigentlimerin oder den Eigentlimer kann die Hohe des Schadener-
satzanspruchs den Umstdnden entsprechend mindern, siehe § 27
Absatz 1 Satz 2 SachsNRG.

Im obigen Fall muss A somit den Schaden, der dem B durch die
Zerstorung seiner Pflanzen entstanden ist, ersetzen.



3. Grenzabstidnde fiir Pflanzen

In welcher Entfernung zur Grundstiicksgrenze diirfen
Badume, Stréucher oder Hecken gepflanzt werden?
Insbesondere bei kleineren Grundstiicken, wie sie im groBstdd-  Unterschiedliche Grenzabsténde
tischen Bereich haufig vorkommen, entsteht gelegentlich Streit
zwischen Nachbarinnen und Nachbarn, wenn durch die Pflanzung
eines Baumes in der Ndhe der Grenze die Lichtverhdltnisse auf
dem angrenzenden Grundstilick beeintrachtigt werden. Aus die-
sem Grund hat das Sachsische Nachbarrechtsgesetz in den §§ 8
bis 12 Abstandsvorschriften fiir Neuanpflanzungen vorgesehen.
Je nachdem, ob sich die Grundstiicke innerhalb oder auBerhalb
eines zusammenhdngend bebauten Ortsteils befinden und welche
Hohe eine Pflanze aufweist, ist ein unterschiedlicher Abstand ein-
zuhalten, der zwischen mindestens 0,50 m bis mindestens 2,00 m
betragen kann (Ausnahmen vgl. Seite 13f). Der Abstand ist die
kiirzeste waagerechte Entfernung zwischen der Grenze und der
Mitte des Baumstammes, des Strauches oder der Hecke an der
Stelle, an der die Pflanze aus dem Boden austritt. Die einzelnen
Abstandsregeln ergeben sich aus den folgenden Skizzen:

Pflanzenabstand

Pflanzen bis 2,00 m Hohe Pflanzen tber 2,00 m Hohe
innerhalb von im Zusammenhang auBerhalb von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen bebauten Ortsteilen
r/ ’—/

>1,0m

20,5m >20m

Rechte und Pflichten | 11



Keine Beseitigungspflicht
zwischen 1. Mérz und
30. September
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Halt die Eigentimerin oder der Eigentlimer bei der Anpflanzung
diesen Grenzabstand nicht ein, hat die Nachbarin oder der Nach-
bar das Recht, die Beseitigung der Pflanze oder deren Riickschnitt
auf eine zuldssige Héhe zu fordern. Die Eigentiimerin oder der
Eigentlimer hat dann die Wahl, wie dieser Anspruch erfullt wird.

Kann die Nachbarin oder der Nachbar die Beschneidung
oder gar die Beseitigung eines Baumes verlangen, der bei
Pflanzung den erforderlichen Abstand zum Nachbargrund-
stiick hatte, nun aber auf Grund seines Wuchses eine Hohe
erreicht hat, bei der ein gréBerer Abstand einzuhalten ware?
Viele schnell wachsende Pflanzen (z.B. Birken) stellen zunéchst
auch in geringer Entfernung vom Nachbargrundstiick keinen
Streitgegenstand dar. Nach wenigen Jahren aber, wenn sie eine
gewisse GréBe erreicht haben, kdnnen sie die Lichtverhaltnisse
auf dem Nachbargrundstiick empfindlich beeintréchtigen. In
diesem Fall kénnen Nachbarinnen oder Nachbarn grundsatzlich
verlangen, dass Bdume, Strducher oder Hecken auf die bei dem
jeweiligen Abstand zulédssige Hohe zurlickgeschnitten oder besei-
tigt werden.

Beispiel: Die Eigentiimerin oder der Eigentiimer hat in einer
Entfernung von 0,50 m ein anderthalb Meter hohes Baum-
chen gepflanzt. Zwei Jahre spater ist dieses bis zu einer Hohe
von 3,00 m emporgewachsen. Hier kann die Nachbarin oder
der Nachbar verlangen, dass das Biumchen entweder bis auf
eine Hohe von 2,00 m zuriickgeschnitten oder gédnzlich besei-
tigt wird.

Allerdings hat die Eigentlimerin oder der Eigentimer der std-
renden Pflanze ein Wahlrecht, welche von beiden Mdglichkei-
ten bevorzugt wird. Auch braucht das Zuriickschneiden und die
Beseitigung nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
vorgenommen zu werden, da durch ein Zurlickschneiden in dieser
Zeit mdglicherweise die gesamte Pflanze geschadigt und zahlrei-
che Vogelarten in der Brutzeit gestdrt wiirden. Pflanzen, die bei
Inkrafttreten des Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes dem bishe-
rigen Recht entsprochen haben, sind aber nach MaBgabe des bis-
herigen Rechts weiter zu dulden. Beachtet werden muss zudem,
dass der Anspruch auf Rickschnitt oder Beseitigung der Pflanzen
verjdhren kann. Bei der Frage, ob ein solcher Anspruch besteht,
muss daher immer auf den einzelnen Fall abgestellt werden.



Kann gegen Wurzeln und iiberhdngende Zweige eines Bau-
mes vorgegangen werden?

Nach den Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches hat die
Nachbarin oder der Nachbar grundsatzlich die Mdglichkeit, Wur-
zeln eines Baumes oder eines Strauches, die von dem Grund-
stick der Eigentlimerin oder des Eigentlimers eingedrungen
sind, abzuschneiden und zu behalten. Das Gleiche gilt von her-
uberragenden Zweigen, wenn eine angemessene Frist zur Besei-
tigung bestimmt wurde und die Beseitigung nicht innerhalb der
Frist erfolgt (§ 910 Absatz 1 Satz 2 BGB). Dieses Recht besteht
dann nicht, wenn die Wurzeln oder die Zweige die Benutzung
des Grundstucks nicht beeintrachtigen (§ 910 Absatz 2 BGB). Bei
einem Baum oder Strauch mit Frichten kdnnen Nachbarinnen
und Nachbarn diejenigen Friichte, die auf ihr Grundstiick hinl-
berfallen, als ihr Eigentum betrachten (§ 911 BGB). Sie sind aber
nicht dazu berechtigt, die Friichte selbst abzuschitteln oder zu
pfliicken. Tun sie dies dennoch, dann erwerben sie kein Eigentum
an den Friichten, sondern haften sogar auf Schadensersatz. Steht
der Baum allerdings direkt auf der Grenze, so gehdren die Friichte
dieses Baumes den Nachbarn jeweils zur Halfte (§ 923 BGB).

Miissen Pflanzen, die durch eine Anderung des Grenzverlau-
fes (z.B. Grundstiicksteilung) den erforderlichen Abstand
zum Nachbargrundstiick nicht haben, beseitigt werden?
Beispiel: Frau A besitzt ein 4.000,00gm groBes Grundstiick
in Innenstadtlage. Sie mochte einen gréBeren Teil hiervon
verkaufen, zdgert aber, da der Obstbaumbestand des Grund-
stiicks nach Grundstiicksteilung dann direkt an der Grenze zu
dem Nachbargrundstiick lage. Wire sie in einem solchen Fall
verpflichtet, die Obstbdume zu beseitigen?

Das Sidchsische Nachbarrechtsgesetz enthdlt in § 14 eine Vor-
schrift zum Bestandsschutz flr Bdume, Strducher, Hecken und
Rebstécke bei nachtrdglichen Verdnderungen der Grundstiicks-
grenze. Diese kann etwa durch Grundstiicksteilungen, wie im
Beispielfall, aber auch durch nachtrdgliche Grenzfeststellungen
bisher unvermessener Grundstlicke oder Grenzberichtigungen
berlihrt werden. In diesen Fallen brauchen die Eigentimerin oder
der Eigentiimer Pflanzen, die nach dem bisherigen Grenzverlauf
den erforderlichen Abstand einhielten, auch nachtrdglich nicht
zu beseitigen. Im Beispielfall darf Frau A somit die Obstbdume
auch dann direkt an der Grenze stehenlassen, wenn hierdurch

RechtméBige Anpflanzungen
bleiben geschiitzt
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Laubfall muss grundsétzlich
hingenommen werden

GroBere Abstinde zu
landwirtschaftlichen
Grundstiicken
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dem Nachbargrundstiick das Licht genommen wird. Die Erwer-
berin oder der Erwerber kennt die tatsdchlichen Grundstlcksver-
haltnisse und kann sich hierauf einstellen. Wird allerdings anstelle
des vorhandenen Obstbaumbestandes eine Neuanpflanzung vor-
genommen, so missen die vorgeschriebenen Abstédnde zur neuen
Grenze eingehalten werden.

Was konnen Nachbarinnen und Nachbarn gegen Laubfall
tun?

Vor allem im Herbst sind fur viele Grundstlickseigentlimerin-
nen und -eigentimer Blatter, Nadeln und kleinere Zweige, die
vom Nachbargrundstiick heriiberwehen, ein Argernis. Sofern die
Biume den erforderlichen Grenzabstand einhalten, muss diese
Beeintrachtigung hingenommen werden, wenn sie unwesent-
lich oder nach den Verhaltnissen des Grundstlcks ortslblich ist.
Zumeist entscheiden die Gerichte hier »baumfreundliche, sodass
nur in Ausnahmefillen ein Beseitigungsanspruch gegeben ist.
Allerdings kann in seltenen Fillen eine (geringe) Entschidigung
fir die Beeintrdchtigung des Grundstiicks durch Laubfall in
Betracht kommen.

Welche Grenzabstinde sind zu landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken zu beachten?

Landwirte sind wirtschaftlich auf den Ertrag ihrer Grundsti-
cke angewiesen. Aus diesem Grund ist fir Bepflanzungen an
der Grenze zu derartigen Grundstiicken ein gréBerer Grenzab-
stand einzuhalten, um zu verhindern, dass landwirtschaftliche
Grundstlicke durch Gbermé&Bigen Schattenwurf nicht vollstdndig
genutzt werden kdnnen. Ist das Grundstlick der Nachbarin oder
des Nachbarn landwirtschaftlich genutzt, ist zu diesem mindes-
tens ein Abstand von 0,75 m oder, falls die Bdume, Strducher oder
Hecken tber 2 m hoch sind, ein Abstand von mindestens 3 m ein-
zuhalten, wenn der Schattenwurf die wirtschaftliche Bestimmung
des Grundstiicks erheblich beeintrachtigen wiirde.

Welche Grenzabstédnde gelten fiir den Weinbau?

Fir den Weinbau gelten besondere Bedingungen, da hier in der
Regel spezielle Grundstickslagen (z.B. Hanglage) gegeben sind.
Hier richtet sich der Abstand danach, ob die Rebzeilen parallel
oder in sonstiger Weise zu der Grundstlicksgrenze angepflanzt
sind. Einzelheiten ergeben sich aus § 10 SdchsNRG.



Wo brauchen Grenzabsténde nicht eingehalten zu werden?
Die nach dem Sidchsischen Nachbarrechtsgesetz vorgesehenen
Grenzabstdnde missen nicht in allen Féllen eingehalten werden.
Etwaige Ausnahmen ergeben sich aus § 11 SdchsNRG. So gelten
die aufgefiihrten Grenzabstdnde nicht fir Anpflanzungen an den
Grenzen zu &ffentlichen Flachen (z.B. Spielplatzen, Sportanlagen,
Parkplitzen und Ahnlichem) und fiir Anpflanzungen im &ffent-
lichen StraBenraum und an Uferbdschungen. Das Gleiche gilt,
wenn die Anpflanzungen hinter einer Wand oder Mauer errichtet
werden und diese nicht Uberragen; hier kann durch die Pflanze
keine Stérung flr die Nachbarin oder den Nachbarn hervorgeru-
fen werden. Fiir Grenzabstidnde von Waldgrundstiicken ergeben
sich Sonderregelungen aus § 8 Absatz 3 SachsNRG in Verbindung
mit § 25 des Waldgesetzes fiir den Freistaat Sachsen.

4. Kiinstliche Bodenerhhungen und -vertiefungen,
Aufschiittungen

Was muss bei Bodenerhdhungen beachtet werden? Welche
Abstinde sind einzuhalten?

Legt die Eigentlimerin oder der Eigentlimer eines Grundstlicks
eine kiinstliche Bodenerhéhung an, so kénnen sich hierdurch
Gefahrdungen des Nachbargrundstiicks ergeben.

Beispiel: Die Eigentiimerin E baut auf ihrem Grundstiick,
das bislang eine einheitliche Hohe mit dem Nachbargrund-
stiick aufwies, eine Terrasse, wodurch sich zu dem Nach-
bargrundstiick ein Hohenunterschied von 1,00 m ergibt. Bei
starken Regenfillen lduft nunmehr das Regenwasser von der
Terrasse auf das Nachbargrundstiick und verursacht dort
Abschwemmungen.

In einem solchen Fall kann die Nachbarin oder der Nachbar ver-
langen, dass die Eigentiimerin E eine geeignete Vorkehrung trifft,
die derartige Abschwemmungen ausschlieBt. Dies kann z.B. eine
Drainage, ein Fallrohr, aber auch eine Bepflanzung sein. Wird das
Nachbargrundstiick durch die Bodenerh6hung insgesamt insta-
bil, kénnen auch Stiitzmauern, Pfahle und Ahnliches in Betracht
kommen. Ebenso wie von einer Bodenerhdhung kann von einer
Bodenvertiefung eine Gefdhrdung fiir das Nachbargrundstiick
ausgehen. Beispielsweise kann durch Ausheben einer Baugrube
von dem Nachbargrundstiick Erdreich abgeschwemmt werden.

Ausnahmen von der Pflicht zur
Einhaltung des Grenzabstandes

SchutzmaBnahmen gegen
Abschwemmungen
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Eine solche Bodenvertiefung ist nach § 909 BGB ebenfalls ver-
boten, wenn die Eigentiimerin oder der Eigentlimer nicht fir eine
ausreichende Befestigung sorgt.

Zu beachten ist, dass fir die Herstellung von Bodenerhéhungen
und -vertiefungen eine baurechtliche Genehmigung erforderlich
sein kann.

Von der Bodenerhdhung ist die Aufschichtung von Gegenstanden
(z.B. von Holz, Steinen, Stroh, Heu) zu unterscheiden. Hier haben
die Eigentiimerinnen und Eigentlimer dafiir zu sorgen, dass die
erforderlichen Grenzabstdnde eingehalten werden, um Geruchs-
beldstigungen oder stoérende Schattenwirkung auszuschlieBen.
Die Grenzabstdnde bei Aufschichtungen sind in § 16 SachsNRG
geregelt.

5. Duldung von Leitungen

Wann miissen Eigentiimerinnen und Eigentiimer eines
Grundstiicks Leitungen der Nachbarinnen und Nachbarn auf
ihrem Grundstiick dulden?

Beispiel: Das unbebaute Grundstiick des E ist im Bebauungs-
plan als Bauland ausgewiesen. E mochte das Grundstiick mit
einem Wohnhaus bebauen, muss hierfiir aber unter anderem
den Anschluss an die Wasserversorgung sicherstellen. Hier-
fiir ist es erforderlich, dass Zuleitungsrohre von der Haupt-
wasserleitung iiber das Grundstiick der Nachbarin N gefiihrt
werden.

In einem solchen Fall hat der Eigentlimer E nach der Regelung des
§ 17 SachsNRG einen Anspruch darauf, seine Wasserversorgungs-
oder Abwasserleitungen durch das Grundstiick der Nachbarin zu
fihren. Dies gilt allerdings nur, wenn ein Anschluss anders nicht
oder nur mit unverhdltnismdBig hohen Kosten vorgenommen
werden kann und die hierdurch hervorgerufenen Beeintrachti-
gungen fir die Nachbarin zumutbar sind. Nimmt der Eigentlimer
E ein solches Recht in Anspruch, kann er sich andererseits aber
auch nicht dagegen wenden, wenn die Nachbarin sich ebenfalls
an die neu verlegten Leitungen anschlieBt, z.B. um ihre Dat-
sche mit einem Wasseranschluss zu versehen. Missen fir einen
zusatzlichen Anschluss die Leitungen groBer gewdhlt werden,
als dies urspriinglich beabsichtigt war, muss die Nachbarin die



hierfir entstehenden Mehrkosten tragen. Auch muss sie sich an
den Unterhaltungskosten in angemessener Weise beteiligen.

Mit der Verlegung von Leitungen sind regelmdBig umfangrei-
che Erdarbeiten verbunden, die flr die Eigentimerin oder den
Eigentlimer des betroffenen Grundstlicks Unannehmlichkeiten
hervorrufen kénnen. Dies Iasst sich jedoch vielfach nicht ver-
meiden. Aus diesen Griinden haben es die Eigentiimerinnen und
Eigentlimer nach § 19 SachsNRG zu dulden, dass die Nachbarin
oder der Nachbar zur Verlegung von Leitungen ihr Grundstlck
betritt, Werkzeuge und Ahnliches iiber dieses Grundstiick trans-
portiert und den anfallenden Erdaushub bis zum Abschluss der
Bauarbeiten dort lagert. Voraussetzung hierflr ist allerdings,
dass hierdurch fir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer keine
unverhaltnisméBige Harte eintritt und das Vorhaben anders nicht
oder nur mit unverhdltnismaBig hohen Kosten durchgefiihrt
werden kann. Zum Beispiel kann die Verlegung einer Leitung vor
einer Ferienpension wahrend der Sommermonate unzuldssig sein.
Bevor derartige Bauarbeiten beginnen, muss man der benachbar-
ten Eigentlimerin oder dem benachbarten Eigentiimer spatestens
zwei Monate vor Beginn der Arbeiten eine schriftliche Anzeige
ubergeben, in der das Vorhaben genau geschildert wird. Wird die
Zustimmung verweigert, so muss die Nachbarin oder der Nachbar
diese vor Gericht einklagen und darf nicht direkt mit der Bauaus-
fihrung beginnen.

Fir die Duldung der Leitungen und die Benutzung des Nachbar-
grundsticks bei der Errichtung der Leitung sind die benachbarten
Grundstickseigentlimerinnen und -eigentlimer nach Billigkeit zu
entschadigen. Die dargestellten Regelungen zu den Wasser- und
Abwasserleitungen sind entsprechend auch auf Gas- und Elekt-
rizitdtsleitungen, Fernmeldelinien sowie unter bestimmten Vor-
aussetzungen auf Einrichtungen zur Versorgung mit Fernwdrme
anzuwenden.

Wer haftet fiir Schaden, die durch die Verlegung der Lei-
tungen entstehen?

Fir Schiden, die bei der Verlegung von Leitungen durch die
berechtigten Nachbarinnen und Nachbarn entstehen, haben diese
einzustehen, ohne dass sie hieran ein Verschulden treffen muss.
Der Anspruch wird nur dann geschmélert oder entfallt ganz,
wenn der Schaden durch die Eigentiimerin oder den Eigentiimer
des Grundstiicks mitverursacht worden ist.

Bauarbeiten miissen
geduldet werden

Vorherige Benachrichtigung
erforderlich

Entschidigung und
Schadensersatz
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6. Betreten des Nachbargrundstiicks/Notwegerecht

Wann diirfen Nachbargrundstiicke mit Fahrzeugen iiber-
quert werden?

Beispiel: Eigentiimerin N hat auf ihrem landwirtschaftlich
genutzten Grundstiick eine kleine Verkaufsstelle eingerich-
tet, in der sie Agrarprodukte anbietet. Der Zuweg dorthin
erfolgt iiber einen Privatweg des angrenzenden Bauern B. Da
der Kundenstrom immer mehr zunimmt und haufig auch PKW
der Kunden entlang des Weges parken, stellt B eines Tages
ein Schild auf, das die Durchfahrt iiber den Weg verbietet. N
sieht ihr Nebeneinkommen gefdhrdet und verlangt die Ent-
fernung des Schildes.

Ahnlich wie bei dem oben beschriebenen Notleitungsrecht kann es
vorkommen, dass eine Grundstlckseigentlimerin oder ein -eigen-
tiimer keine Verbindung von ihrem oder seinem Grundstlick zum
offentlichen StraBennetz hat. In einem solchen Fall darf unter
gewissen Voraussetzungen das Grundstiick der Nachbarin oder
des Nachbarn genutzt werden, um eine Verbindung zum eigenen
Grundstlick herzustellen. Dies ist in § 917 BGB geregelt. Ebenso
wie beim Notleitungsrecht muss allerdings auf eine moglichst
schonende Auslibung geachtet werden. Ein hdufiger Streitpunkt
ist hierbei die Frage, ob das Grundstiick der Nachbarin oder des
Nachbarn nicht nur zu FuB betreten, sondern auch mit PKW oder
sonstigen Maschinen befahren werden darf. Diese Frage ldsst
sich nicht allgemein beantworten. Handelt es sich um ein Wohn-
grundstick, wird eine ordnungsmaBige Grundstiicksbenutzung
regelmdBig eine Erreichbarkeit mit PKW voraussetzen. Wird auf
dem Grundstiick jedoch eine Gaststdtte unterhalten, kann nicht
ohne Weiteres verlangt werden, dass Gaste mit dem PKW bis
zur Eingangstir vorfahren diirfen. Dann missen gegebenenfalls
mogliche Nachteile aus der Lage des Grundstiicks hingenommen
werden. Im Beispielfall kdnnte N somit die Beseitigung des Schil-
des nicht verlangen.

Anders ist dies z.B. dann, wenn eine Landwirtin oder ein Land-
wirt den Notweg bendtigt, um auf ihren oder seinen Acker zu
gelangen. Hier darf sie oder er den Weg auch mit Landmaschinen
befahren. Bleibt in Zweifelsfallen die Frage strittig, missen die
Gerichte entscheiden.



Wenn die benachbarten Grundstiickseigentimerinnen und
-eigentimer die Ausibung des Notwegerechts dulden missen,
sind sie mit einer angemessenen Rente zu entschédigen.

Wann diirfen Nachbargrundstiicke zu FuB3 betreten werden?
Beispiel: Beim abendlichen FuBballspielen im Garten passiert
es wieder und der Ball landet nach einem Hochschuss auf
dem Nachbargrundstiick. Damit man weiter spielen kann
ist es erforderlich, das Grundstiick der Nachbarin oder des
Nachbarn zu betreten, um den Ball zu holen.

Fallt ein Gegenstand auf das Nachbargrundstiick, darf man ihn
jedoch nicht ohne weiteres holen gehen. Bevor man das Grund-
stiick der Nachbarin oder des Nachbars betritt, muss man mit ihr
oder ihm abkldren, ob das in Ordnung ist. Im Regelfall muss die
Nachbarin oder der Nachbar dies auch gestatten, sofern sie oder
er den Ball nicht ohnehin bereits zurlickgeworfen hat. Beim Betre-
ten des Nachbargrundstiicks ist stets darauf zu achten, keine
Schaden zu verursachen wie z.B. zertretene Pflanzen. Etwaige
Schéaden sind zu ersetzen.

Ohne Erlaubnis der Nachbarin oder des Nachbars darf man des-
sen Grundstiick nur in einem Ausnahmefall betreten: wenn ein
Notstand nach § 904 BGB gegeben ist. In einem solchen Fall darf
jederman ein Grundstiick betreten, wenn dies zur Abwehr einer
gegenwdrtigen Gefahr notwendig ist. Der drohende Schaden
muss dabei unverhaltnismaBig hoher sein als der Schaden, der
durch das Betreten entsteht. Eine gegenwértige Gefahr ist ein
unmittelbar bevorstehendes schadendrohendes Ereignis. So z.B.
ein entstehendes Feuer oder ein umzustlrzen drohender Baum.
Um eine solche Gefahr abwehren zu kdnnen, muss die Eigenti-
merin oder der Eigentlimer das Betreten des Grundstiicks dulden.

7. Hammerschlags-, Leiter- und Schaufelschlagrecht,
Uberbau

Darf man bei Bauarbeiten das angrenzende Grundstiick fiir
seine Zwecke in Anspruch nehmen? In welchem Umfang ist
dies zuldssig?

Beispiel: Bauherr B mochte an seinem aus dem 18. Jahrhun-
dert stammenden Wohnhaus, das sich dicht an der Grund-
stiicksgrenze befindet, Restaurationsarbeiten vornehmen.

Entschadigung
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Hierfiir ist es erforderlich, dass das gesamte Gebdude einge-
riistet wird. Die Eigentiimerin des angrenzenden Grundstiicks
verweigert jedoch die Zustimmung zur Aufstellung eines sol-
chen Geriistes, da dieses teilweise iiber die Grenze auf ihr
Grundstiick hiniiberragen wiirde. Auch erklart sie, sie werde
keinesfalls dulden, dass bei den Bauarbeiten ihr Grundstiick
von Handwerkern betreten werde.

Gerade in dicht bebauten Lagen ergibt sich hdufig folgender Inte-
ressenkonflikt: Eine Nachbarin oder ein Nachbar méchte Instand-
setzungsarbeiten an seinem Gebdude durchfiihren, das sich in
der Nahe der Grundstlcksgrenze befindet. Hierbei ist es teilweise
unmdglich, die Arbeiten durchzuflihren, ohne das benachbarte
Grundstlick in Anspruch zu nehmen. Das Sdchsische Nachbar-
rechtsgesetz gibt daher den Grundstiickseigentimerinnen und
-eigentiimern in § 22 das Recht, in gewissem Umfang das Grund-
stick der Nachbarin oder des Nachbarn zu betreten und dort
Leitern oder Geriiste aufzustellen, um die erforderlichen Arbeiten
Uberhaupt vornehmen zu kénnen. Zu dem gleichen Zweck ist es
zuldssig, Gegenstdnde Uber dieses Grundstiick zu transportieren
und bei Bauarbeiten anfallenden Erdaushub dort kurzfristig zu
lagern. Voraussetzung hierfir ist allerdings immer, dass das Vor-
haben anders nicht oder nur mit unverhaltnismaBig hohen Kosten
durchgeflihrt werden kénnte und die Arbeiten der Nachbarin oder
dem Nachbarn insgesamt zumutbar sind. Auch darf man nicht
ohne Voranklindigung mit den Arbeiten beginnen; vielmehr muss
man die bevorstehende Inanspruchnahme des benachbarten
Grundstiicks der jeweiligen Nachbarin bzw. des Nachbarn einen
Monat vorher anzeigen und mitteilen, in welchem Umfang die
Arbeiten vorgenommen werden. Wird die Zustimmung verwei-
gert, so muss diese zunadchst vor Gericht eingeklagt werden, bevor
mit der Bauausfiihrung begonnen werden darf.

Kommt es bei der Benutzung des Grundstiicks zu Beschadigun-
gen (z.B.an Blumen, Beeten und Rasenflachen), hat die Nachbarin
oder der Nachbar auch dann Schadensersatz zu leisten, wenn sie
oder er den Schaden nicht selbst verursacht hat oder dieser trotz
gréBtmadglicher Sorgfalt entstanden ist. Daneben stellt die Benut-
zung des Grundstiicks durch die Nachbarin oder den Nachbarn fir
die betroffenen Grundstlickseigentlimerinnen und -eigentiimer in
den meisten Féllen eine groBe Beldstigung dar. Zum Ausgleich fir
die hierdurch eingeschrankte Nutzungsmaoglichkeit ist daher auf
Grundlage von § 28 SdchsNRG eine angemessene Entschadigung



zu zahlen. Koénnen sich die Nachbarinnen und Nachbarn Uber
die Héhe dieser Entschédigung nicht einigen, muss hierliber ein
Gericht entscheiden.

Die dargestellten Rechte gelten allerdings nur fiir bauliche Anla-
gen und nicht flr die Pflege von Pflanzen. Dies bedeutet, dass ein
Betreten des Nachbargrundstiicks ohne Zustimmung, beispiels-
weise um eine Hecke zu schneiden, grundséatzlich nicht zuldssig ist.

8. Ableitung von Niederschlagswasser

Darf abgeleitetes Niederschlagswasser auf das Nachbar-
grundstiick gelangen?

Beispiel: Grundstiickseigentiimerin G hat direkt an der Grenze
zum Nachbargrundstiick eine Backsteinmauer errichtet. Bei
entsprechenden Windverhéltnissen trifft das Regenwasser
schrig auf diese Mauer auf und lduft sodann auf das Grund-
stiick des Nachbarn N ab. Nach heftigen Regenfillen ist die-
ses daher hiufig stark durchtrénkt. Nachbar N iiberlegt, ob
er hiergegen vorgehen kann.

Nach dem S&chsischen Nachbarrechtsgesetz ist es grundsatzlich
unzuldssig, Niederschlagswasser (etwa durch ein Fallrohr) auf das
Nachbargrundstiick abzuleiten. Dies gilt unabhédngig davon, in
welcher Menge und Haufigkeit es zu solchen Ableitungen kommt
und ob es sich hierbei um Regen, Schnee, Hagel oder Graupel
handelt. Allerdings kann die Nachbarin oder der Nachbar nicht
verhindern, dass Niederschlagswasser, das lediglich von einer
AuBenmauer abtropft (sogenanntes Schlagregenwasser), auf ihr
oder sein Grundstuick Ubertritt. Im Beispielfall hat N somit keine
Maoglichkeit, gegen G vorzugehen.

9. Hochfiihren von Schornsteinen, Liiftungsschdchten und
Antennen

Wann haben die Eigentiimerinnen und Eigentiimer eines
Grundstiicks die Anbringung und Wartung von Schornstei-
nen, Liiftungsschichten und Antennenanlagen durch Nach-
barinnen und Nachbarn auf ihren Grundstiicken zu dulden?
In den Féllen, in denen zwei Gebdude unmittelbar aneinander-
grenzen, die eine unterschiedliche Hohe aufweisen, werden die

Kein Betretungsrecht
zur Pflege von Pflanzen

Regenwasser darf nicht
iibergeleitet werden
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Schornsteine, Liftungsschéachte und Antennenanlagen auf dem
niedrigeren Geb&dude in ihrer Wirksamkeit beeintrdchtigt. So
kann zum Beispiel der Rundfunk- und Fernsehempfang durch
»Funkschatten« stark gestdrt sein; ein auf dem Dach stehender
Schornstein hat infolge der Bebauung auf dem Nachbargrund-
stlick keinen genligenden Abzug mehr. Aus diesem Grund bietet
das Séchsische Nachbarrechtsgesetz in & 24 die Mdéglichkeit,
Schornsteine, Liftungsschdchte und Antennenanlagen an der
AuBenwand des hoheren Gebadudes zu befestigen, wenn dies flr
deren Betriebsfahigkeit erforderlich ist. Voraussetzung ist aller-
dings wiederum, dass die Eigentlimerin oder der Eigentiimer nicht
unverhaltnisméBig beeintrachtigt wird. Auch dirfen notwendige
Wartungsarbeiten vom Grundstlick der Eigentiimerin oder des
Eigentlimers des héheren Gebdudes aus durchgefiihrt werden,
wenn diese MaBnahmen anders nicht oder nur mit unverhaltnis-
maBig hohen Kosten erfolgen kdnnen. Zudem missen die jewei-
ligen Grundstiickseigentiimerinnen und -eigentiimer vor Beginn
der Arbeiten schriftlich benachrichtigt werden. Fiir die Errichtung
der Anlagen muss dies zwei Monate im Voraus erfolgen, fir die
Wartung geniigt ein Monat. Wird die Zustimmung verweigert,
bleibt ebenfalls nur der Weg zum Gericht.

Wie schon bei den Leitungs- und Notwegerechten und dem Ham-
merschlags-, Leiter- und Schaufelschlagrecht sind die betroffe-
nen Grundstiickseigentiimerinnen und -eigentiimer durch eine
angemessene Geldrente zu entschddigen. Die Eigentlimerinnen
und Eigentlimer kénnen den Nachbarinnen und Nachbarn auch
die Mitbenutzung einer eigenen geeigneten Anlage gestatten.
Bieten sie den Nachbarinnen und Nachbarn beispielsweise an,
sich an einer Gemeinschaftsantenne mit anzuschlieBen, so haben
diese nicht mehr das Recht, auf dem Grundstiick der Eigentlime-
rin oder des Eigentiimers eine eigene Antenne hochzufihren.

10. Uberbau aufs Nachbargrundstiick

Uberbau

Wie verhidlt es sich, wenn bei der Bebauung des eigenen
Grundstiicks die Nachbarsgrenze iiberschritten wurde?

Sollte die Eigentiimerin oder der Eigentimer eines Grund-
stlicks mit einem neu errichteten Gebdude Gber die Grenze zum



Nachbargrundstiick gebaut haben, richten sich die Folgen nach
§ 912 BGB. Man muss dabei differenzieren, ob der Uberbau recht-
maBig oder unrechtmaBig ausgefiihrt worden ist. Ein rechtmaBi-
ger Uberbau ist immer dann gegeben, wenn dieser mit Zustim-
mung der Eigentlimerin oder des Eigentiimers des Uberbauten
Grundsticks errichtet wurde. Die Zustimmung sorgt dafiir, dass
die Nachbarinnen und Nachbarn keinen Anspruch auf Beseiti-
gung, sondern vielmehr die Pflicht zur Duldung des Uberbaus
trifft. Fin unrechtmaBiger Uberbau liegt hingegen vor, wenn die-
ser ohne die Zustimmung der Eigentlimerin oder des Eigentiimers
errichtet wurde. Hierbei kdnnen die vom Uberbau Betroffenen
die Beseitigung des Bauwerks verlangen, sofern die Grenzlber-
schreitung vorsatzlich oder grob fahrldssig begangen wurde oder
sie vor oder sofort nach dem Bau Widerspruch erhoben haben.
Liegt keine dieser Konstellationen vor, miissen die vom Uberbau
Betroffenen den Grenzlbertritt dulden, kdnnen jedoch nach § 912
Absatz 2 BGB eine angemessene Entschadigung verlangen. Um
Streit oder Kosten zu vermeiden, sollte sichergestellt werden, dass
nur auf dem eigenen Grundstilick gebaut wird.

Uberbau durch Wirmedammung

Darf eine nachtrédglich an der AuBenwand angebrachte
Wirmeddmmung bis auf das Nachbargrundstiick reichen?
Unter welchen Vorraussetzungen ist dies moglich?
Besonders bei alten Geb3uden die auf oder nahe einer Grund-
stlicksgrenze stehen und bei denen nachtraglich eine Warmedam-
mung angebracht werden soll, kdnnen Schwierigkeiten auftreten.
Eine nachtrdglich an der AuBenwand anzubringende Warmedam-
mung ragt nicht selten auf das Grundstlck der Nachbarin oder
des Nachbarn. Seit dem 1. August 2023 kommt fiir solche Situa-
tionen § 25 des SdchsNRG zur Anwendung.

Hiernach haben die Eigentlimerinnen und Eigentiimer zu dulden,
dass eine Warmedammung der Nachbarin oder des Nachbars die
Grundstlcksgrenze Uberragt, wenn und soweit die Nutzung des
eigenen Grundstiicks nur geringfligig beeintrachtigt ist und die
ubergreifenden Bauteile zuldssig sind. Eine Beeintrachtigung ist
bereits dann nicht mehr geringfiigig, wenn die Grundstiicksgrenze
um mehr als 0,25 Meter Uberschritten wird. Jene Pflicht besteht
auch flir sonstige mit der Warmeddmmung in Zusammhang ste-
hende untergeordnete Bauteile, wie Putze oder Verblendungen.
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Die Pflicht zur Duldung besteht allerdings dann nicht, wenn die
Anbringung der Dammung bereits beim Bau der Gebdudes mdg-
lich war.

11. Schall und Rauch

Ein hdufiger Streitpunkt im Verhaltnis der Nachbarinnen und
Nachbarn zueinander sind »grenziiberschreitende Immissionenc.
Hierunter versteht man alle Arten von Einwirkungen, die von dem
Nachbargrundstiick ausgehen und sich auf ein anderes Nachbar-
grundstiick stérend auswirken. Dies betrifft das Verbrennen von
Gartenabféllen ebenso wie das Herbstlaub, das auf das Nach-
bargrundstiick fallt (siehe Seite 14). Sie sind im Birgerlichen
Gesetzbuch nur sehr allgemein geregelt. Die in der Praxis wich-
tigsten Fallgruppen sind:

Schutz vor Lirm

Nach § 906 BGB kdnnen sich Grundstlckseigentlimerinnen und
-eigentiimer gegen Larm, der zu einer wesentlichen Beeintrach-
tigung in der Benutzung von Grundstiick oder Wohnung fiihrt,
dann nicht zur Wehr setzen, wenn dieser Ldrm ortslblich ist.
Fir die Frage, ob durch den Ldrm eine wesentliche Beeintrach-
tigung hervorgerufen wird, ist nicht darauf abzustellen, ob sich
die Eigentlimerin oder der Eigentlimer gestort flhlt; entscheidend
hierfur ist vielmehr, ob Ld&rmgrenzwerte Uberschritten werden,
was durch Messungen ermittelt wird. Diese Grenzwerte sind in
der so genannten TA-Ldrm sowie in verschiedenen technischen
Regelwerken enthalten. Insbesondere die in der TA-Ldrm enthal-
tenen sogenannten Immissionsrichtwerte in Tabellenform werden
von der Rechtsprechung haufig in Nachbarrechtsstreitigkeiten
herangezogen. Hiernach ist zu unterscheiden, in welchem Gebiet
sich die fraglichen Grundstlicke befinden. So sind z.B. in einem
Gebiet, in dem vorwiegend gewerbliche Betriebe angesiedelt
sind, hdhere Werte zuldssig als in einem Gebiet, in dem vor allem
Wohnungen liegen. Allerdings dirfen diese flir den Gewerbeldrm
entwickelten MaBstabe im Nachbarrechtsstreit nicht schematisch
ubernommen werden, denn diese oOffentlich-rechtlichen Vor-
schriften gelten im Verhéltnis der Nachbarinnen und Nachbarn
untereinander nicht unmittelbar. lhren Bestimmungen kommt
aber zumindest eine Indizwirkung zu. Die Beweisflihrung in einem



solchen Prozess ist jedoch schwierig, da Lirmmessungen im Rah-
men eines Zivilprozesses der Stérerin oder dem Storer vorher mit-
geteilt werden missen. Es empfiehlt sich daher, schon im Vorfeld
die Stérungen in einem Larmprotokoll festzuhalten. Um Streit zu
vermeiden, sollten vor allem auch die tdglichen Ruhezeiten ein-
gehalten werden. Ublicherweise sind dies die Zeiten zwischen
22 Uhr und 7 Uhr sowie zwischen 13 Uhr und 15 Uhr. Ruhezei-
ten ergeben sich beispielsweise aus Polizeiverordnungen, lber die
die Gemeindeverwaltungen Auskunft erteilen kénnen. Aber auch
in Mietvertragen und Hausordnungen kénnen Ruhezeiten gere-
gelt sein. Zu diesen Zeiten ist jeder ruhestdrende Larm, wie z.B.
Rasenmahen oder Hausmusik zu unterlassen. Gewisse Notwen-
digkeiten des tdglichen Lebens, wie z.B. das Betétigen der Was-
serspilung am WC, das Baden oder Duschen, missen allerdings
auch zu diesen Zeiten hingenommen werden.

Besonderheiten gelten flr Kinderlarm. Auch wenn sich manch
einer durch laute, tobende Kinder gestdrt flihlt, hat sich der
Gesetzgeber klar positioniert: Fiir Kinderlarm gilt ein besonderes
Toleranzgebot. Dies bedeutet, dass fiir Gerduscheinwirkungen, die
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und ahnlichen
Einrichtungen (z.B. Ballspielplatzen) durch Kinder hervorgerufen
werden, bestehende Grenz- und Richtwerte in der Regel nicht
gelten. Dementsprechend ist auch Kinderldrm, der vom Nachbar-
grundstiick ausgeht, in der Regel hinzunehmen.

Noch ein Hinweis zum Thema Larm:

Vielfach wird angenommen, es sei zuldssig, zumindest einmal
im Jahr ein Fest feiern zu dirfen, ohne Larmschutzvorschriften
beachten zu missen. Diese Auffassung ist zwar weit verbreitet,
aber falsch. Auch gegen einmalige Larmquellen kann die Nach-
barin oder der Nachbar einschreiten, wenn sie oder er sich hier-
durch gestért flhlt. Es empfiehlt sich daher, die Nachbarschaft
vor einer groBeren Feier zu informieren und um Verstdndnis zu
bitten. Noch besser ist es, sie ebenfalls einzuladen und so einer
mdglichen Beschwerde vorzubeugen.

Rauch und Geriiche

Das zum Thema Larm Ausgefiihrte gilt entsprechend fiir Rauch
und Geriiche, wie sie beispielsweise beim Grillen oder Verbren-
nen von Gartenabféllen entstehen. Auch hier kommt es auf den
Einzelfall an. Grundsatzlich sind jedoch Beldstigungen durch vom

Kinder gehdren zu
unserer Gesellschaft!

Rechte und Pflichten | 25



Unwesentliche Beldstigungen
durch Rauch und Geriiche sind
hinzunehmen

Tierlarm muss nicht
hingenommen werden

26 | Rechte und Pflichten

Nachbargrundstiick ausgehenden Rauch oder Gerliche hinzuneh-
men, soweit damit eine wesentliche Beeintrdchtigung der Benut-
zung des Grundstlcks nicht einhergeht oder die Beeintréchtigung
durch eine ortsuibliche Benutzung des Grundstiicks herbeigefiihrt
wird. Besonders ein Komposthaufen, wie er oft in ldndlicheren
Gegenden anzutreffen ist, kann eine erhebliche Geruchsbelasti-
gung darstellen und Ungeziefer anlocken. Die Nachbarin oder der
Nachbar kann jedoch nur verlangen, einen solchen Kompost ent-
fernen zu lassen, wenn er durch Gberm&Bigen Geruch einen erheb-
lichen Stérfaktor darstellt. Das Sachsische Nachbarrechtsgesetz
verlangt einen Mindestabstand des Komposts von 0,5 Metern von
der Grundstriicksgrenze (§ 16 Absatz 1 Satz 1 SachsNRG). Beson-
ders ist darauf zu achten, den Kompost nicht unmittelbar neben
Sitzmdglichkeiten der Nachbarin oder des Nachbarn anzulegen.
Um Streit zu vermeiden kann es sich anbieten, einen gemeinsa-
men Kompost zu errichten.

Tierhaltung

Haufiger Streitpunkt im Verhaltnis der Nachbarinnen und Nach-
barn zueinander ist auch die Zuldssigkeit des Haltens von Tieren.
Wahrend bei Hunden insbesondere das Gebell und die Gefahr-
dung durch freies Herumlaufen zu Streitigkeiten flihren, steht bei
Katzen die Frage im Mittelpunkt, ob Grundstiickseigentiimerinnen
und -eigentlimer das Betreten des Grundstlcks durch die Tiere
dulden missen. Zum Thema Tierldrm kann auf die obigen Ausfiih-
rungen verwiesen werden. Fortdauernde nachtliche Ruhestérung
durch Hundegebell oder Hdhnekréhen kann in letzter Konsequenz
sogar die Abschaffung der Tiere nach sich ziehen. Das Betreten
eines Grundstlcks durch Katzen muss im Zweifel jedoch geduldet
werden, wenn es einen bestimmten Umfang nicht Gberschreitet.
Halt jemand jedoch mehrere Katzen, kann dies der Eigentime-
rin oder dem Eigentlimer des Nachbargrundstlicks nicht mehr
zumutbar sein. Generell unzuldssig ist das Halten von Tieren, die
eine Gefdhrdung flr die Nachbarschaft darstellen. Insbesondere
bei der Anschaffung exotischer Tierarten sollte man sich zusétz-
lich bei der Gemeindeverwaltung erkundigen, ob die Haltung die-
ser Tiere Uberhaupt zuldssig ist.



12. Videoaufnahmen

Was darf auf der heimischen Videokamera zu sehen sein?
Zur Sicherheit des eigenen Grundstlcks greifen immer mehr
Eigentlimerinnen und Eigentiimer auf Videokameras zur Uber-
wachung des Eigenheims zurilick. Gegen das Filmen zum Schutze
des eigenen Grundstiicks spricht natiirlich nichts. Zu beachten
ist dabei allerdings dringend, dass auch wirklich nur das eigene
Grundstlck auf Videoaufnahmen zu sehen ist. Heimliche oder
auch zufallige Aufnahmen der Nachbarin oder des Nachbars oder
des Nachbargrundstiicks verletzten diese in ihrem allgemeinen
Persdnlichkeitsrecht. Gegen solche Aufnahmen kdnnen sie sich
dann vor Gericht wehren. Fiir die Unzuldssigkeit der Aufnahme
geniigt es zum Beispiel bereits, wenn das Nachbargrundstlick nur
im Hintergrund sichtbar ist oder sich die Aufnahme nur auf einen
sehr schmalen Streifen des Grundstiicks erstreckt. Gleiches gilt
flr Aufnahmen von Drohnen. Zudem dirfen auch keine Kamera-
atrappen installiert werden, sofern diese auf das Nachbargrund-
stlick oder den &ffentlichen Bereich auBerhalb des Grundstiicks
gerichtet sind und dadurch eine Uberwachung objektiv ernsthaft
beflirchtet werden muss.

Wichtig ist daher, sicherzustellen, dass auch nur das eigene Eigen-
tum im Blickwinkel der Videokamera liegt.

13. Verjahrung und Fristen

Wie lange kann man die Rechte geltend machen?

Die meisten Anspriiche aus dem Sé&chsischen Nachbarrechts-
gesetz und nachbarrechtliche Anspriiche aus dem Birgerlichen
Gesetzbuch unterliegen der Verjdhrung. Je nach der Art des
Anspruchs betrdgt die Verjdhrungsfrist 3 bis 30 Jahre. Wel-
che Frist im Einzelfall gilt, wann sie zu laufen beginnt, wie sie
gehemmt werden kann sowie weitere im Zusammenhang mit
einer méglichen Anspruchsverjdhrung stehende Fragen bedr-
fen einer konkreten Priifung des Sachverhalts. Es empfiehlt sich
daher regelméaBig, fachkundigen Rat einzuholen.
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14. Streitschlichtung

Was tun, wenn es doch einmal zum Streit kommt?

Mit gutem Willen auf beiden Seiten und der Bereitschaft, die
Schuld fiir eine Streitigkeit im Nachbarrechtsverhéltnis nicht nur
bei dem anderen, sondern auch bei sich selbst zu suchen, wer-
den sich die meisten Problemfélle bereinigen lassen. Stets soll-
ten Nachbarinnen und Nachbarn daran denken, dass man auch
noch nach einem Streit weiter Zaun an Zaun leben muss. Wenn
irgendwie mdoglich, sollte eine gerichtliche Auseinandersetzung,
die flir beide Parteien zumeist sehr belastend sowie zeit- und kos-
tenintensiv ist, vermieden werden. Eine Mdglichkeit, durch Anru-
fung einer oder eines neutralen Dritten einen Streit schlichten zu
lassen, bietet die Inanspruchnahme einer Friedensrichterin oder
eines Friedensrichters. Nach dem Gesetz Uber die Schiedsstellen
in den Gemeinden des Freistaates Sachsen und Uber die Anerken-
nung von Gutestellen im Sinne des § 794 Absatz 1 Nummer 1 der
Zivilprozessordnung vom 27. Mai 1999 (Sachsisches Schieds- und
Gutestellengesetz) konnen Nachbarschaftsstreitigkeiten zunéchst
vor einer Schiedsstelle ausgetragen werden. Jede Gemeinde-
verwaltung kann darliber Auskunft geben, an welche konkrete
Schiedsstelle sich Nachbarinnen und Nachbarn zur Schlichtung
ihrer Streitigkeit wenden kénnen. Oft findet man diese Informati-
onen auch im Internetauftritt der jeweiligen Gemeinde.

Den sidchsischen Friedensrichterinnen und Friedensrichtern
gelingt es hdufig, eine gltliche Einigung herbeizufiihren. Des-
halb ist die Anrufung der Schiedsstelle stets sinnvoll. Kommt dort
jedoch keine Einigung zustande, bleibt nur der Weg zum Gericht.
Fir Streitigkeiten aus dem Sé&chsischen Nachbarrechtsgesetz
sowie dem Biirgerlichen Gesetzbuch sind die Zivilgerichte zustan-
dig. Nachbarrechtliche Streitigkeiten sind ohne Ricksicht auf den
Wert des Streitgegenstands den Amtsgerichten zugewiesen. Aus-
nahmen gelten nur, wenn die Streitigkeiten auf Einwirkungen von
einem gewerblichen Betrieb auf das Nachbargrundstiick beruhen.
Wenn allerdings gegen einen behordlichen Bescheid (z. B. gegen
eine der Nachbarin oder dem Nachbarn erteilte Baugenehmigung,
durch die ihm die Errichtung eines Wohnhauses in unmittelbarer
N3he zur Grundstlcksgrenze gestattet wird) vorgegangen wer-
den soll, ist das Verwaltungsgericht anzurufen. Zu beachten ist
jedoch, dass in diesen Féllen in der Regel zundchst ein Vorverfah-
ren durch Erhebung eines Widerspruchs durchzufiihren ist. Vor



den Amtsgerichten und den Verwaltungsgerichten ist die Vertre-
tung durch eine Rechtsanwaltin oder einen Rechtsanwalt nicht
zwingend erforderlich. Da die Beweislage in nachbarrechtlichen
Streitigkeiten oft unklar ist und die Parteien in der Regel emotio-
nal sehr stark engagiert sind, ist es jedoch in den meisten Féllen
sinnvoll, sich des fachkundigen Rates einer Anwéltin oder eines
Anwaltes zu bedienen. Diese kénnen mit der Gegenpartei in Ver-
handlungen treten und vielfach durch ihre Beratung erreichen,
dass die Streitigkeit noch im Vorfeld eines Gerichtsverfahrens bei-
gelegt wird. Die Kosten fiir die Rechtsanwaltin/den Rechtsanwalt
machen sich dann schnell bezahlt.

Beispiel: Eigentiimer E hat auf seinem Grundstiick direkt an
der Grenze eine wertvolle libanesische Zeder angepflanzt.
Diese missfillt der Nachbarin N, die heimische Gewichse
bevorzugt und Nadelbefall auf ihrem Grundstiick befiirchtet.
Da E sich weigert, die Zeder zu entfernen, verklagt ihn N
auf Beseitigung des Baumes. Der Baum hat einen Wert von
500,00 EUR, die Beseitigung wiirde zusitzlich 150,00 EUR
kosten. Sowohl E als auch N sind anwaltlich vertreten.

Fir die Durchflihrung eines gerichtlichen Verfahrens in dem
Beispielfall entstehen mindestens folgende Kosten: 183,00 EUR
Gerichtsgebiihren, 232,50 EUR Anwaltsgebiihren (je Anwalt)
zuzilglich Post- und Telekommunikationspauschale in Hohe von
20,00 EUR sowie Umsatzsteuer in Héhe von 47,98 EUR." Sind
beide Parteien anwaltlich vertreten, belaufen sich die Gerichts-
und Anwaltskosten, die die unterliegende Partei zu tragen hat,
auf mindestens 783,96 EUR. Hinzu kénnen ggf. Reisekosten fir
die Rechtsanwiltin/den Rechtsanwalt, eine Geblhr fir einen
Vergleichsabschluss oder weitere Kosten kommen. Sind Zeugen
oder Sachverstandige zu horen oder macht sich die Richterin
oder der Richter selbst vor Ort ein Bild vom Sachverhalt, kann
sich dieser Betrag schnell vervielfachen. Eine Streitbeilegung im

1 Es handelt sich um eine Beispielsrechnung auf Grundlage der ab 1. Juni 2025 geltenden
Fassungen des Gesetzes Uber die Vergitung der Rechtsanwiltinnen und Rechtsanwilte
und des Gerichtskostengesetzes. Gesetzliche Anderungen der Berechnungsgrundlagen
erfordern eine entsprechende Anpassung der Berechnung. Im Einzelfall kdnnen weitere
Kosten anfallen. Eine beauftragte Rechtsanwiltin oder ein beauftragter Rechtsanwalt wer-
den hieriiber bei Ubernahme des Mandats aufklaren. Etwaige Kosten fiir eine auBergericht-
liche Vertretung durch eine Rechtsanwaltin oder einen Rechtsanwalt sowie Kosten fiir ein
gerichtliches Verfahren in zweiter oder dritter Instanz wurden bei dieser Berechnung nicht
beriicksichtigt.

Beispielrechnung
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Vorfeld - beispielsweise durch Anrufung einer Schiedsstelle -
erspart daher nicht nur Arger, sondern zumeist auch hohe Kosten.
Allerdings ist niemand gezwungen, allein wegen der Kosten eines
Prozesses auf die Geltendmachung berechtigter Anspriiche zu
verzichten. Flr die Rechtsberatung kann Beratungshilfe nach dem
Beratungshilfegesetz bei dem &rtlichen Amtsgericht beantragt
werden, wenn gewisse Einkommensgrenzen nicht Gberschritten
werden. In Ergdnzung zur Beratungshilfe findet eine anwaltliche
Erstberatung auch in anwaltlichen Beratungsstellen statt. Die
anwaltlichen Beratungsstellen sind ein Projekt des Sédchsischen
Staatsministeriums der Justiz und der Rechtsanwaltskammer
Sachsen. Hier beraten Rechtsanwéltinnen und Rechtsanwalte
finanziell bedurftige Birgerinnen und Biirger kostenlos, wenn
die Voraussetzungen flr Beratungshilfe vorliegen. Das Projekt
ergdnzt die bisherige Form der Gewdhrung von Beratungshilfe
und macht sie unkomplizierter, da fur die Rechtsberatung in einer
anwaltlichen Beratungsstelle nicht erst ein Berechtigungsschein
beim Amtsgericht eingeholt werden muss. Eine Ubersicht tiber die
anwaltlichen Beratungsstellen in Sachsen kann im Internet unter
dem Link: https://www.justiz.sachsen.de/content/2487.htm abge-
rufen werden. Die anwaltlichen Beratungsstellen bzw. die fiir die
Bewilligung von Beratungshilfe zustandigen Amtsgerichten geben
auch Auskunft tber die Voraussetzungen fir die Gewahrung von
Prozesskostenhilfe fiir ein eventuell nachfolgendes Gerichtsver-
fahren. Prozesskostenhilfe wird allerdings nur gewéhrt, wenn
die Partei nach ihren persdnlichen und wirtschaftlichen Verhalt-
nissen nicht in der Lage ist, die Prozesskosten aufzubringen, die
Rechtsverfolgung hinreichende Aussicht auf Erfolg hat und nicht
mutwillig erscheint. Hierliber entscheidet das Gericht, bei dem die
Klage erhoben wird.

Weitere Einzelheiten Uber das gerichtliche Verfahren kénnen den
folgenden Veroffentlichungen des Séchsischen Staatsministeri-
ums der Justiz entnommen werden:

I Sichsischer Rechtswegweiser
I Beratungs-, Prozess- und Verfahrenskostenhilfe
I Rechtsberatung


https://www.justiz.sachsen.de/content/2487.htm
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Abschnitt 1
Allgemeine Bestimmungen

§ 1 Nachbarschaftsverhiltnis

(1) "Nachbarin oder Nachbar im Sinne dieses Gesetzes ist die
Eigentlimerin oder der Eigentlimer eines Grundstiicks, das zu dem
Grundstiick der verpflichteten Eigentlimerin oder des verpflichte-
ten Eigentlimers in einem engen &rtlichen Zusammenhang steht.
’Eigentlimerin oder Eigentlimer im Sinne der folgenden Vor-
schriften ist die verpflichtete Eigentiimerin oder der verpflichtete
Eigentlimer eines Grundstiicks.
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(2) An die Stelle der Eigentiimerin, des Eigentimers, der Nachbarin

oder des Nachbarn treten

1. die oder der Erbbauberechtigte im Fall der Belastung des
Grundstlicks mit einem Erbbaurecht und

2. die Nutzerin oder der Nutzer aufgrund eines in die Sachen-
rechtsbereinigung nach dem Sachenrechtsdnderungsgesetz
vom 21. September 1994 (BGBI. | S. 2457) einbezogenen
Rechtsverhaltnisses.

§ 2 Nachbarliche Riicksicht

'Rechte aus diesem Gesetz diirfen nur unter Riicksichtnahme auf
die berechtigten Interessen der Eigentlmerin, des Eigentiimers,
der Nachbarin oder des Nachbarn ausgeiibt werden. 2Sie dirfen
nicht zur Unzeit geltend gemacht werden.

§ 3 Verhéltnis zu anderen Vorschriften

'Die 88 4 bis 28 gelten nur, soweit die Eigentlimerin oder der
Eigentlimer und die Nachbarin oder der Nachbar keine von die-
sen Bestimmungen abweichenden Vereinbarungen treffen und
6ffentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. 2Verein-
barungen binden die Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnach-
folger nur im Fall der Gesamtrechtsnachfolge oder soweit die sich
aus ihnen ergebenden Rechte im Grundbuch eingetragen sind.

Abschnitt 2
Einfriedungen

§ 4 Einfriedungsrecht

'Jede und jeder darf das eigene Grundstiick einfrieden. ?Ortsiibli-
che Einfriedungen dirfen auch auf der Grenze errichtet werden.
*Auf Grundstlicksgrenzen zu dem Gemeingebrauch dienenden
Flachen diirfen keine Einfriedungen errichtet werden. *Die Vor-
schriften des Dritten Abschnittes bleiben unberiihrt.

§ 5 Abstand von der Grenze

(1) 'Eine Einfriedung muss von der Grenze eines landwirtschaft-
lich genutzten Grundstiicks 0,6 Meter zurlickbleiben, wenn beide
Grundsticke auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils liegen und nicht in einem Bebauungsplan als Baugebiet
ausgewiesen sind. *Der Gelandestreifen vor der Einfriedung darf
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bei der Bewirtschaftung des Grundstiicks betreten und befahren
werden.

(2) Die Verpflichtung nach Absatz 1 erlischt, wenn eines der bei-
den Grundstiicke Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
oder in einem Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen wird.

§ 6 Allgemeine Kostentragungspflicht

(1) Wer eine Einfriedung errichtet, tragt die Herstellungs- und
Unterhaltungskosten.

(2) 'Die Kosten fur die Unterhaltung einer ortsiblichen Einfrie-
dung auf der Grenze tragen die Eigentlimerin oder der Eigen-
timer und die Nachbarin oder der Nachbar zu gleichen Teilen.
’Die Kosten der Unterhaltung vorhandener Einfriedungen zu
dem Gemeingebrauch dienenden Flachen, zu im Sinne von § 201
des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist,
landwirtschaftlich genutzten Grundstlcken und zu Waldfldchen
tragt jede Nachbarin und jeder Nachbar selbst.

§ 7 Besondere Kostentragungspflicht

Reicht eine ortslbliche Einfriedung nicht aus, um angemessenen
Schutz vor unzumutbaren Beeintrdchtigungen durch eine nicht
ortslibliche Benutzung des Grundstiicks zu bieten, so kann die
Nachbarin oder der Nachbar von der Eigentimerin oder dem
Eigentlimer dieses Grundstiicks die Erstattung der Mehrkosten
der Herstellung und Unterhaltung der Einfriedung verlangen, die
fur die Verhinderung oder Verminderung der Beeintrachtigungen
erforderlich sind.

Abschnitt 3
Grenzabstinde fiir Pflanzen

§ 8 Grenzabstédnde fiir Biume, Straucher und Hecken

(1) Die Nachbarin oder der Nachbar kann von der Eigentlimerin
oder dem Eigentiimer verlangen, dass Bdume, Strducher oder
Hecken innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
einen Abstand von mindestens 0,5 Metern oder, falls sie ber 2
Meter hoch sind, einen Abstand von mindestens 2 Metern von der
Grundstlicksgrenze der Nachbarin oder des Nachbarn aufweisen.
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(2) AuBerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils gentigt
ein Grenzabstand von 1 Meter fir alle Anpflanzungen.

(3) § 25 des Waldgesetzes fur den Freistaat Sachsen vom 10. April
1992 (SachsGVBI. S. 137), das zuletzt durch Artikel 21 des Geset-
zes vom 11. Mai 2019 (SachsGVBI. S. 358) gedndert worden ist,
bleibt unberiihrt.

§ 9 Grenzabstand zu landwirtschaftlichen Grundstiicken
Zu einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick missen
Bdume, Strducher und Hecken einen Abstand von mindestens 0,75
Metern oder, wenn sie Gber 2 Meter hoch sind, von mindestens
3 Metern aufweisen, wenn der Schattenwurf die wirtschaftliche
Bestimmung des Grundstiicks erheblich beeintrachtigen wiirde.

§ 10 Grenzabstande im Weinbau

(1) Die Nachbarin oder der Nachbar kann von der Eigentiimerin

oder dem Eigentlimer eines dem Weinbau dienenden Grundsticks

bei der Anpflanzung von Rebstécken die Beachtung folgender

Abstande von der Grenze des eigenen Grundstlicks verlangen:

1. zu den parallel zu den Rebzeilen verlaufenden Grenzen die
Halfte des geringsten Zeilenabstandes, gemessen zwischen
den Mittellinien der Rebzeilen, mindestens aber 0,75 Meter,

2. zu den sonstigen Grenzen, gerechnet vom duBersten Reb-
stock oder der duBersten Verankerung der Erziehungsvorrich-
tung an, 1 Meter.

(2) Dies gilt nicht fir die Anpflanzung von Rebstécken an Grund-

stlicksgrenzen, auf denen sich Stiitzmauern befinden.

§ 11 Ausnahmen

Die §§ 8 bis 10 gelten nicht fur

1. Anpflanzungen an den Grenzen zu dem Gemeingebrauch
dienenden Flachen,

2. Anpflanzungen im &ffentlichen StraBenraum und an
Uferbdschungen,

3. Anpflanzungen hinter einer Wand oder einer undurchsichti-
gen Einfriedung, wenn sie diese nicht liberragen.
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§ 12 Bestimmung des Abstandes

Ein Abstand nach diesem Abschnitt ist die kiirzeste waagerechte
Entfernung zwischen der Grenze und der Mitte des Baumstam-
mes, des Strauches, der Hecke oder des Rebstockes an der Stelle,
an der die Pflanze aus dem Boden austritt.

§ 13 Anspruch auf Beseitigung

(1) Die Nachbarin oder der Nachbar kann verlangen, dass Bdume,
Straucher oder Hecken, die Uber die nach §§ 8 oder 9 zuldssi-
gen Héhen hinauswachsen, nach Wahl der Eigentlimerin oder des
Eigentlimers zurlickgeschnitten oder beseitigt werden.

(2) Die Eigentiimerin oder der Eigentlimer braucht das Zuriick-
schneiden und die Beseitigung von Pflanzen nicht in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September vorzunehmen.

§ 14 Bestandsschutz

'Die RechtmaBigkeit des Grenzabstandes von Bdumen, Strdu-
chern, Hecken und Rebstdcken wird durch nachtrégliche Grund-
stiicksteilungen, Anderungen der Grundstiicksgrenze oder
Grenzfeststellungen nicht berlihrt. 2Sie richtet sich bei nach-
traglichen Grenzfeststellungen nach dem bisher angenommenen
Grenzverlauf.

Abschnitt 4
Bodenerhéhungen und Aufschichtungen

§ 15 Bodenerhthungen

Die Nachbarin oder der Nachbar kann verlangen, dass die Eigen-
timerin oder der Eigentlimer eines Grundstlcks, dessen Boden
kiinstlich erh6ht wurde, geeignete Vorkehrungen trifft, die eine
durch diese Erhdhung verursachte Gefdhrdung des Grundsticks
der Nachbarin oder des Nachbarn ausschlieBen.

§ 16 Grenzabstand von Aufschichtungen

(1) "Die Nachbarin oder der Nachbar kann verlangen, dass Auf-
schichtungen von Holz, Steinen, Heu, Stroh, Kompost und &hn-
lichen Stoffen mindestens 0,5 Meter von der Grenze entfernt
sind. ?Sind die Aufschichtungen héher als 2 Meter, so muss der
Abstand um so viel liber 0,5 Meter betragen, als ihre Héhe 2 Meter
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ubersteigt. 3In Wohngebieten darf eine Aufschichtung nicht héher
sein als 2 Meter.

(2) Als Abstand gemaB Absatz 1 gilt die kiirzeste Entfernung von
der Grenze zur Aufschichtung. (3) Diese Vorschriften gelten nicht
fur Grundstlcksgrenzen zu dem Gemeingebrauch dienenden
Flachen.

Abschnitt 5
Leitungen

§ 17 Wasserversorgungs- oder Abwasserleitungen
(1) Die Nachbarin oder der Nachbar darf Wasserversorgungs-
oder Abwasserleitungen zum eigenen Grundstlick durch das
Grundstick der Eigentiimerin oder des Eigentlmers fiihren, wenn
1. der Anschluss an das Wasserversorgungs- oder Entwés-
serungsnetz anders nicht oder nur mit unverhaltnismaBig
hohen Kosten durchgefiihrt werden kann und
2. die damit verbundene Beeintrachtigung der Eigentiimerin
oder des Eigentiimers zumutbar ist.
(2) 'Die Eigentumerin oder der Eigentlimer ist berechtigt, das
eigene Grundstlick an die verlegten Leitungen anzuschlieBen,
wenn diese ausreichen, um die Wasserversorgung oder die Ent-
wasserung beider Grundstiicke sicherzustellen. 2Die Eigentlimerin
oder der Eigentiimer kann verlangen, dass die Leitungen so ver-
legt werden, dass das eigene Grundstilick ebenfalls angeschlossen
werden kann. *Dadurch entstehende Mehrkosten hat die Eigen-
tlimerin oder der Eigentiimer der Nachbarin oder dem Nachbarn
zu erstatten.

§ 18 Unterhaltung der Leitungen

'Die Nachbarin oder der Nachbar hat die nach & 17 Absatz 1 ver-
legten Leitungen, die Eigentiimerin oder der Eigentlimer die nach
§ 17 Absatz 2 Satz 1 verlegten Anschlussleitungen jeweils auf
eigene Kosten zu unterhalten. 2Zu den Unterhaltungskosten der
Teile der Leitungen, die nach § 17 Absatz 2 mitbenutzt werden,
hat die Eigentimerin oder der Eigentlimer einen angemessenen
Beitrag zu leisten.

Sichsisches Nachbarrechtsgesetz | 37



§ 19 Duldung des Betretens

Die Eigentimerin oder der Eigentlimer hat zu dulden, dass die

Nachbarin oder der Nachbar das Grundstlick der Eigentiimerin

oder des Figentiimers zur Verlegung, Anderung, Unterhaltung

oder Beseitigung einer Wasserversorgungs- oder Abwasserlei-

tung betritt, die zu den Arbeiten erforderlichen Gegenstdnde Uber

dieses transportiert und Erdaushub voriibergehend dort lagert,

soweit

1. das Vorhaben anders nicht oder nur mit unverhaltnismaBig
hohen Kosten durchgeflihrt werden kann und

2. die mit der Duldung verbundenen Nachteile und Belasti-
gungen der Eigentiimerin oder des Eigentiimers nicht auBer
Verhéltnis zu dem von der Nachbarin oder dem Nachbarn
erstrebten Vorteil stehen.

§ 20 Nachtrégliche erhebliche Beeintrachtigungen

'Fihren die nach § 17 Absatz 1 verlegten Leitungen nachtrig-
lich zu einer erheblichen Beeintrdchtigung, kann die Eigenti-
merin oder der Eigentiimer verlangen, dass die Nachbarin oder
der Nachbar die Beeintrachtigung beseitigt. Fiihrt die gemein-
schaftliche Nutzung der Leitungen nach § 17 Absatz 2 zu einer
erheblichen Beeintrdchtigung, so kann die Eigentlimerin oder der
Eigentlimer verlangen, dass die Nachbarin oder der Nachbar die
Beseitigung der Beeintrachtigung duldet.

§ 21 Anschluss an andere Leitungen

Die Bestimmungen dieses Abschnitts gelten entsprechend fur

1. Gas- und Elektrizitatsleitungen,

2. Fernmeldelinien sowie

3. Einrichtungen zur Versorgung mit Fernwédrme, sofern die
Person, die ihr Grundsttick anschlieBen will, einem Anschluss-
zwang unterliegt.
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Abschnitt 6
Sonstige Nachbarschaftsrechte

§ 22 Hammerschlags-, Leiter- und Schaufelschlagrecht

(1) Die Eigentiimerin oder der Eigentimer hat zu dulden, dass die
Nachbarin oder der Nachbar zur Errichtung, Verdnderung, Reini-
gung, Unterhaltung oder Beseitigung einer baulichen Anlage auf
ihrem oder seinem Grundstiick das Grundstiick der Eigentlimerin
oder des Eigentiimers voriibergehend betritt, darauf oder darlber
Leitern oder Gerliste aufstellt sowie die zu den Bauarbeiten erfor-
derlichen Gegenstdnde Uber das Grundstlick der Eigentlimerin
oder des Eigentlimers transportiert, soweit die Voraussetzungen
des & 19 Nummer 1 und 2 vorliegen.

(2) 'Die Eigentimerin oder der Eigentiimer hat zu dulden, dass
die Nachbarin oder der Nachbar fiir die Dauer der nach Absatz 1
durchzufiihrenden Arbeiten Sand, Schlamm oder anderen Erdaus-
hub auf dem Grundstiick der Eigentlimerin oder des Eigentlimers
lagert, soweit die Voraussetzungen des § 19 Nummer 1 und 2
vorliegen. ?Nach Abschluss der Arbeiten hat die Nachbarin oder
der Nachbar den Aushub unverziglich zu entfernen.

§ 23 Ableitung des Niederschlagswassers

(1) Die baulichen Anlagen eines Grundstlcks mussen so einge-
richtet sein, dass abgeleitetes Niederschlagswasser nicht auf das
Grundstick der Nachbarin oder des Nachbarn dbertritt.

(2) Dies gilt nicht fir freistehende Mauern an dem Gemeinge-
brauch dienenden Flachen.

§ 24 Hochfiihren von Schornsteinen, Liiftungsschichten
und Antennen

(1) Grenzt ein Gebdude unmittelbar an ein hoheres, so hat die

Eigentlimerin oder der Eigentlimer des héheren Gebdudes zu

dulden, dass die Nachbarin oder der Nachbar Schornsteine, Luf-

tungsschichte und Antennenanlagen befestigt, wenn dies flr

deren Betriebsfahigkeit erforderlich ist und die Eigentiimerin oder

der Eigentiimer nicht unverhéaltnisméBig beeintrdchtigt wird.

(2) Die Eigentimerin oder der Eigentiimer hat ferner zu dulden,

dass

1. die hohergeflihrten Schornsteine, Liftungsschéachte und
Antennenanlagen vom eigenen Grundstlick aus unterhalten
oder gereinigt werden oder
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2. die hierfur erforderlichen Einrichtungen auf dem eigenen
Grundstlck angebracht werden,

wenn diese MaBnahmen anders nicht oder nur mit unverhaltnis-

maBig hohen Kosten getroffen werden kdnnen.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht, soweit die Eigentiimerin oder

der Eigentimer der Nachbarin oder dem Nachbarn die Mitbenut-

zung einer eigenen geeigneten Anlage gestattet.

§ 25 Uberbau durch Wirmedimmung

(1) 'Die Eigentiimerin oder der Eigentiimer eines Grundstiicks hat

zu dulden, dass die Nachbarin oder der Nachbar an der AuBen-

wand eines an der Grundstlcksgrenze stehenden Gebadudes nach-

traglich eine Warmeddmmung anbringt, die auf das Grundstlick

ubergreift, soweit und solange

1. dies die zuldssige Nutzung des Grundstiicks nicht oder nur
geringfligig beeintrachtigt und

2. die Ubergreifenden Bauteile nach 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften zuldssig oder zugelassen sind.

Die Duldungspflicht besteht auch fiir weitere, mit der Warme-

ddmmung im Zusammenhang stehende untergeordnete Bauteile.

*Eine nur geringfiigige Beeintrdchtigung im Sinne von Satz 1

Nummer 1 liegt insbesondere dann nicht vor, wenn die Uber-

bauung die Grenze zum Nachbargrundstiick um mehr als 0,25

Meter Uberschreitet. “Die Duldungspflicht besteht nur, wenn im

Zeitpunkt der Anbringung eine vergleichbare Warmedammung

auf andere, die Belange der Eigentlimerin oder des Eigentiimers

schonendere Weise mit vertretbarem Aufwand nicht angebracht

werden kann.

(2) § 22 gilt entsprechend.

(3) Die Duldungspflichten nach den Absatzen 1 und 2 bestehen

nicht, wenn

1. die Errichtung des betroffenen Gebdudes an der Grund-
stlicksgrenze 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften wider-
spricht, es sei denn, die Eigentiimerin oder der Eigentlimer
des Uberbauten Grundstiicks kann sich hierauf nach den
Vorschriften des 6ffentlichen Rechts nicht berufen, oder

2. die Anbringung einer Warmeddmmung mit entsprechender
raumlicher Ausdehnung bereits im Zeitpunkt der Errichtung
des Gebdudes Ublich war.

(4) Die Eigentimerin oder der Eigentimer des tiberbauten Grund-

stlicks kann von der Nachbarin oder dem Nachbarn verlangen,
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dass der Uberbau in einem ordnungsgemiBen Zustand erhalten
wird.

Abschnitt 7
Gemeinsame Bestimmungen

§ 26 Anzeigepflicht

(1) 'Die Austibung der Rechte aus den §§ 19, 22 und 24 Absatz 2
sowie aus § 25 Absatz 2 in Verbindung mit § 22 ist der Eigenti-
merin oder dem Eigentlimer jeweils spatestens einen Monat, aus
den 88 4, 17 Absatz 1 sowie aus § 24 Absatz 1 und § 25 Absatz 1
jeweils spatestens zwei Monate vor Durchfiihrung der MaB-
nahme anzuzeigen. 2Die Auslibung des Rechts aus § 17 Absatz 2
ist der Nachbarin oder dem Nachbarn spatestens einen Monat
vor Durchfiihrung der Arbeiten anzuzeigen. *Die vorgeschriebe-
nen Tatigkeiten der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder des
Bezirksschornsteinfegermeisters, notwendige Besichtigungen zu
duldender Anlagen sowie kleinere Arbeiten, die die Eigentlimerin
oder den Eigentlimer nicht beldstigen, bedirfen keiner Anzeige
nach Satz 1.

(2) Die Anzeige muss schriftlich erfolgen und detaillierte Angaben
zu Art und Umfang der geplanten Rechtsausiibung enthalten.

(3) 'Etwaige Einwendungen gegen die beabsichtigte Rechtsaus-
Ubung sollen unverziglich erhoben werden. 2Sie sind schriftlich
geltend zu machen.

(4) Ist der Aufenthalt der Eigentimerin oder des Eigentiimers und
einer vertretenden Person nicht bekannt oder sind diese nur mit
unverhdltnismaBig hohem Aufwand alsbald erreichbar, so genligt
die Anzeige an die unmittelbare Besitzerin oder den unmittel-
baren Besitzer oder in den Fallen des § 1 Absatz 2 an diejenige
Person, die im Grundbuch als Eigentlimerin oder Eigentlimer ein-
getragen ist.

(5) § 904 des Biirgerlichen Gesetzbuches bleibt unberihrt.

§ 27 Schadensersatz

(1) "Ein Schaden, der der Eigentiimerin oder dem Eigentimer
durch Auslibung der Rechte der Nachbarin oder des Nachbarn
nach § 4, § 5 Absatz 1 Satz 2, § 17 Absatz 1, nach den 8§ 19,
22 sowie 24 Absatz 1 und 2, § 25 Absatz 1 und 2 in Verbindung
mit § 22 sowie aufgrund Geltendmachung des eigenen Anspruchs
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nach § 20 entsteht, ist von der Nachbarin oder dem Nachbarn zu
ersetzen. 2Hat die Eigentlimerin oder der Eigentimer den Scha-
den mitverursacht, so hangt die Ersatzpflicht sowie der Umfang
der Ersatzleistung von den Umsténden ab, insbesondere davon,
inwieweit der Schaden vorwiegend von dem einen oder ande-
ren Teil verursacht worden ist. 3Im Fall des § 20 gilt es nicht als
Mitverschulden, wenn die Eigentiimerin oder der Eigentiimer den
Anspruch geltend macht.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fur einen Schaden, der der Nach-
barin oder dem Nachbarn durch Ausiibung des Rechts aus § 17
Absatz 2 entsteht.

§ 28 Entschédigung

(1) "Fur die Duldung der Rechtsaustibung nach § 5 Absatz 1 Satz 2,
§ 17 Absatz 1, nach den §§ 19, 22 sowie 24 Absatz 1 und 2 sowie
§ 25 Absatz 2 hat die Nachbarin oder der Nachbar die Eigentlime-
rin oder den Eigentiimer nach Billigkeit zu entschddigen. ?Dabei
sind die der Nachbarin oder dem Nachbarn durch die Auslbung
des Rechts zugutekommenden Einsparungen und der Umfang der
Beldstigung der Eigentlimerin oder des Eigentiimers angemessen
zu beriicksichtigen. *Bei dauernder Duldungspflicht ist eine Rente
jahrlich im Voraus zu entrichten.

(2) Fur die Duldung der Rechtsaustibung nach § 25 Absatz 1 gel-
ten, sofern nichts Anderes vereinbart ist, § 912 Absatz 2 sowie
die 8 913 und 914 des Biirgerlichen Gesetzbuches entsprechend.

§ 29 Verjdhrung

(1) Anspriiche auf Schadensersatz und andere Anspriiche nach
diesem Gesetz, die auf Zahlung von Geld gerichtet sind, sowie
Anspriiche aus § 13 Absatz 1 verjdhren in drei Jahren.

(2) 'Dies gilt auch fur Anspriiche auf Beseitigung einer Einfrie-
dung, die einen geringeren als den in § 5 Absatz 1 vorgeschrie-
benen Grenzabstand hat. ?Wird die Einfriedung durch eine andere
ersetzt, beginnt die Verjdhrung des Beseitigungsanspruchs erneut.
(3) Die Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches hinsichtlich
Beginn, Hemmung, Ablaufhemmung und Neubeginn der Verjéh-
rung gelten entsprechend.
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Abschnitt 8
Schlussbestimmungen

§ 30 Ubergangsbestimmungen
Einrichtungen und Pflanzen, die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes
dem bisherigen Recht entsprechen, sind nach MaBgabe des bis-
herigen Rechts weiter zu dulden.

§ 31 Uberleitungsvorschrift

Artikel 229 § 6 des Einflinrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetz-
buche in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September
1994 (BGBI. | S. 2494, 1997 | S. 1061), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 31. Dezember 2022 (BGBI. | S. 1966) gedndert
worden ist, ist in der jeweils geltenden Fassung mit der MaBgabe
entsprechend anzuwenden, dass an die Stelle des 1. Januar 2002
der 1. Januar 2009 und an die Stelle des 31. Dezember 2001 der
31. Dezember 2008 tritt.

Sichsisches Nachbarrechtsgesetz | 43



44 | Biirgerliches Gesetzbuch

Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)

Die wichtigsten nachbarrechtlichen Vorschriften

§ 906 Zufiithrung unwégbarer Stoffe

(1) 'Der Eigentimer eines Grundstiicks kann die Zuftihrung von
Gasen, Dampfen, Geriichen, Rauch, RuB, Wirme, Gerdusch,
Erschitterungen und &hnliche von einem anderen Grundstiick
ausgehende Einwirkungen insoweit nicht verbieten, als die Ein-
wirkung die Benutzung seines Grundstiicks nicht oder nur unwe-
sentlich beeintréchtigt. 2Eine unwesentliche Beeintrdchtigung
liegt in der Regel vor, wenn die in Gesetzen oder Rechtsverord-
nungen festgelegten Grenz- oder Richtwerte von den nach die-
sen Vorschriften ermittelten und bewerteten Einwirkungen nicht
Uberschritten werden. *Gleiches gilt fir Werte in allgemeinen
Verwaltungsvorschriften, die nach § 48 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes erlassen worden sind und den Stand der Technik
wiedergeben.

(2) 'Das Gleiche gilt insoweit, als eine wesentliche Beeintrach-
tigung durch eine ortslibliche Benutzung des anderen Grund-
stlicks herbeigeftihrt wird und nicht durch MaBnahmen ver-
hindert werden kann, die Benutzern dieser Art wirtschaftlich
zumutbar sind. ?Hat der Eigentlimer hiernach eine Einwirkung zu
dulden, so kann er von dem Benutzer des anderen Grundstiicks
einen angemessenen Ausgleich in Geld verlangen, wenn die Ein-
wirkung eine ortslbliche Benutzung seines Grundstlicks oder
dessen Ertrag lber das zumutbare MaB hinaus beeintrdchtigt.

(3) Die Zufuihrung durch eine besondere Leitung ist unzulassig.

§ 909 Vertiefung

Ein Grundstlick darf nicht in der Weise vertieft werden, dass der
Boden des Nachbargrundstiicks die erforderliche Stiitze verliert,
es sei denn, dass flr eine genligende anderweitige Befestigung
gesorgt ist.

§ 910 Uberhang

(1) 'Der Eigentiimer eines Grundstiicks kann Wurzeln eines Bau-
mes oder eines Strauches, die von einem Nachbargrundstiick ein-
gedrungen sind, abschneiden und behalten. 2Das Gleiche gilt von



herliberragenden Zweigen, wenn der Eigentimer dem Besitzer
des Nachbargrundstiicks eine angemessene Frist zur Beseitigung
bestimmt hat und die Beseitigung nicht innerhalb der Frist erfolgt.
(2) Dem Eigentiimer steht dieses Recht nicht zu, wenn die Wur-
zeln oder die Zweige die Benutzung des Grundstlicks nicht
beeintrachtigen.

§ 911 Uberfall

'Friichte, die von einem Baume oder einem Strauche auf ein
Nachbargrundstiick hintiberfallen, gelten als Friichte dieses
Grundsticks. 2Diese Vorschrift findet keine Anwendung, wenn
das Nachbargrundstick dem &ffentlichen Gebrauch dient.

§ 917 Notweg

(1) 'Fehlt einem Grundstiick die zur ordnungsmaBigen Benutzung
notwendige Verbindung mit einem 6ffentlichen Wege, so kann
der Eigentimer von den Nachbarn verlangen, dass sie bis zur
Hebung des Mangels die Benutzung ihrer Grundstiicke zur Her-
stellung der erforderlichen Verbindung dulden. ?Die Richtung des
Notwegs und der Umfang des Benutzungsrechts werden erfor-
derlichenfalls durch Urteil bestimmt.

(2) 'Die Nachbarn, Gber deren Grundsticke der Notweg fiihrt,
sind durch eine Geldrente zu entschadigen. ?Die Vorschriften des
§912 Abs. 2 Satz 2 und der §§ 913, 914, 916 finden entsprechende
Anwendung.

§ 918 Ausschluss des Notwegrechts

(1) 'Die Verpflichtung zur Duldung des Notwegs tritt nicht ein,
wenn die bisherige Verbindung des Grundstiicks mit dem 6ffent-
lichen Wege durch eine willklirliche Handlung des Eigentlimers
aufgehoben wird.

(2) "Wird infolge der VerduBerung eines Teils des Grundstiicks der
verauBerte oder der zuriickbehaltene Teil von der Verbindung mit
dem offentlichen Wege abgeschnitten, so hat der Eigentlimer
desjenigen Teils, Uber welchen die Verbindung bisher stattge-
funden hat, den Notweg zu dulden. *Der VerduBerung eines Teils
steht die VerduBerung eines von mehreren demselben Eigentimer
gehdrenden Grundstiicken gleich.
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§ 923 Grenzbaum

(1) 'Steht auf der Grenze ein Baum, so gebiihren die Friichte und,
wenn der Baum geféllt wird, auch der Baum den Nachbarn zu
gleichen Teilen.

(2) Jeder der Nachbarn kann die Beseitigung des Baumes ver-
langen. Die Kosten der Beseitigung fallen den Nachbarn zu glei-
chen Teilen zur Last. *Der Nachbar, der die Beseitigung verlangt,
hat jedoch die Kosten allein zu tragen, wenn der andere auf sein
Recht an dem Baume verzichtet; er erwirbt in diesem Falle mit
der Trennung das Alleineigentum. “Der Anspruch auf die Beseiti-
gung ist ausgeschlossen, wenn der Baum als Grenzzeichen dient
und den Umstdnden nach nicht durch ein anderes zweckméaBiges
Grenzzeichen ersetzt werden kann.

(3) Diese Vorschriften gelten auch fiir einen auf der Grenze ste-
henden Strauch.



Liebe Biirgerinnen
und Biirger,

wir wollen unsere Informationsbroschiiren noch besser an die
Wiinsche der Leserinnen und Leser anpassen.

Dazu wdre es sehr hilfreich, wenn Sie uns die folgenden Fragen
beantworten wiirden. Sie kdnnen die Postkarte per Post versen-
den oder beim Sachsischen Staatsministerium der Justiz und fur
Demokratie, Europa und Gleichstellung, bei jedem Gericht oder
jeder Staatsanwaltschaft in Sachsen abgeben.

Sie kénnen lhre Meinung auch per E-Mail an uns senden:
poststelle@smj.justiz.sachsen.de

Vielen Dank fir Ihre Unterstiitzung!

Nachbarrecht in Sachsen

Wie sind Sie auf die Broschiire aufmerksam geworden? Hat Ihnen die Gestaltung der Broschure gefallen?
Oja O nein

Falls nein, warum nicht?

Hat die Broschiire Ihre Erwartungen erfillt?
Oja O nein

Welche Wiinsche, Anregungen oder
Falls nein, welche Informationen haben Ihnen gefehlt? Verbesserungsvorschldge haben Sie?



mailto:poststelle%40smj.justiz.sachsen.de?subject=

Absender/in

Bitte
ausreichend
frankieren

Name, Vorname

StraBe, Nummer

PLZ, Ort

Séchsisches Staatsministerium der Justiz
HospitalstraBBe 7

01097 Dresden



Herausgeber:

Sachsisches Staatsministerium der Justiz
Pressestelle

HospitalstraBe 7, 01097 Dresden

Redaktion:
Abteilung Ill, Referat I11.3

Fotos:
Erstellt mit KI (AdobePhotoshop)

Gestaltung und Satz:
SV SAXONIA VERLAG GmbH, SAXONIA Werbeagentur

Druck:
SAXOPRINT GmbH

Redaktionsschluss:
Februar 2026

Bezug:

Diese Druckschrift kann kostenfrei bezogen werden bei:

Zentraler Broschirenversand der Sachsischen Staatsregierung
Hammerweg 30, 01127 Dresden

Telefon: (0351) 210 36 71 oder

(0351) 21036 72

Telefax: (0351) 210 36 81

E-Mail: publikationen@sachsen.de, www.publikationen.sachsen.de

Verteilerhinweis:

Diese Informationsschrift wird von der Sachsischen Staatsregierung im Rahmen
ihrer verfassungsmaBigen Verpflichtung zur Information der Offentlichkeit her-
ausgegeben. Sie darf weder von Parteien noch von deren Kandidaten oder Helfern
im Zeitraum von sechs Monaten vor einer Wahl zum Zwecke der Wahlwerbung
verwendet werden. Dies gilt fir alle Wahlen.

Missbrauchlich ist insbesondere die Verteilung auf Wahlveranstaltungen, an In-
formationsstanden der Parteien sowie das Einlegen, Aufdrucken oder Aufkleben
parteipolitischer Informationen oder Werbemittel. Untersagt ist auch die Weiter-
gabe zum Zwecke der Wahlwerbung.

Auch ohne zeitlichen Bezug zu einer bevorstehenden Wahl darf die vorliegende
Druckschrift nicht so verwendet werden, dass dies als Parteinahme des Herausge-
bers zu Gunsten einzelner politischer Gruppen verstanden werden kdnnte.

Diese Beschréankungen gelten unabhdngig vom Vertriebsweg, also unabhdngig
davon, auf welchem Wege und in welcher Anzahl diese Informationsschrift dem
Empfanger zugegangen ist. Erlaubt ist jedoch den Parteien, diese Informations-
schrift zur Unterrichtung ihrer Mitglieder zu verwenden.

Copyright:

Diese Verdffentlichung ist urheberrechtlich geschiitzt. Alle Rechte, auch die des
Nachdruckes von Auszligen und der fotomechanischen Wiedergabe, sind dem
Herausgeber vorbehalten
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